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VYROKOVA CAST ZMENY C. 9 UPSU HORNI VLTAVICE

a) vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné Uzemi nebylo v Gzemi feSeném Zménou ¢&. 9 UPSU Horni Vitavice ménéno.

b) zakladni koncepce rozvoje zemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce zUstava zachovana dle platné UPD. ReSeni zmény &. 9 vychazi z
koncepce zalozené predchozimi Uzemné planovacimi dokumentacemi.

| OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMIi

Ve zméné jsou piné respektovany hodnoty izemi, jejich ochrana i rozvoj dle platné UPD.
Urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty

Uzemi fe$ené Zmeénou &. 9 UPSU Horni Vitavice se nachazi v blizkosti nemovitych kulturnich pamatek -
kostela P. Marie, sv. Josefa a sv. Jana Nepomuckého a zdjezdni hospody, déle v blizkosti kulturnich hodnot
- aredlu fary, hibitova a typické Sumavské zastavby za vitavskym mostem a technické pamatky — mostu pres
Vitavu. Re$ené uzemi zasahuje do Uzemi s archeologickymi nalezy - Horni Vitavice - stfedovéké a novovéké
jadro vsi nad Teplou Vitavou a Kubohutskym potokem.

Je tfeba zachovat a chranit kulturni dédictvi, které je soucasti kulturniho Zivota lidské spole¢nosti. VeSkeré
déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostiedi.
Stavby i zmény staveb musi dlisledné respektovat charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované
zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objekt vzhledem k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam.

Budou respektovany stavebni dominanty, lokality se zachovalym mistnim razem, pamatkové chranéné i
nechranéné drobné stavby. Pfi provadéni novych vystaveb, stavebnich uprav (rekonstrukci, modernizaci),
pfistaveb a nastaveb v feSeném Uzemi je nezbytné dodrZovat podminky pro vyuzZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti pro zastavbu stavajici i navrzenou vice viz kapitola f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Prirodni hodnoty

Zaméry fe$ené zmeénou &. 9 se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Sumava (. a IV. zéna), v Evropsky
vyznamné lokalité Sumava, Biosférické rezervaci Sumava a v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
Sumava.

Hrani¢né se lokality feSené zménou dotykaji vzdalenosti 50 m od okraje lesa, lokalniho biocentra,
regionalniho biocentra a zasahuji do nadregionalniho biokoridoru.

Civilizaéni hodnoty

Navrh ochrany civilizanich hodnot spociva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani novych vodovodnich
a kanaliza¢nich fad( v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektlim, popf. osazeni novych
trafostanic, zachovani a rozvijeni turistiky. Stavajici limity dopravni a technické infrastruktury jsou zménou
respektovany.

Vlivem navrhovanych zmén nebudou naruSeny podminky ochrany kulturnich, prirodnich a civilizanich
hodnot Uzemi.

c) urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

[ URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh urbanistické koncepce vychazi z urbanistické struktury schvalené UPD Horni Vitavice a aktualnich
potfeb rozvoje Uzemi obce.

VesSkeré zaméry feSené zménou €. 9 se nachazi uvnitf zastavéného uzemi sidla Horni Vltavice.

Plocha OV2 se nachazi v centralni ¢asti, kde je zastoupena zastavba silniéni hromadna. Prabéh stavebni
¢ary je Casto promeénlivy, pficemz budovy jsou vuc¢i komunikaci fazeny zpravidla podélné. Zastavba je
hodnocena jako zastavba nizké urbanistické hodnoty, a to diky téméF zlikvidovanému historickému
stavebnimu fondu. V tésné blizkosti plochy OV2 se vSak nachazeji nemovité kulturni pamatky (Kostel P.
Marie, sv. Josefa a sv. Jana Nepomuckého a zajezdni hospoda) a dale hodnotny areal fary a hrbitov. Stavby
musi dusledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby - zejména
dodrzeni hmot a proporci objektl vzhledem k stavajicim tradiénim sousednim stavbam. Bude dodrzen typ
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stfechy (sedlova, polovalbova, valbova), barva stfechy (tmavé odstiny Sedé, bfidlicova), plidorys budov bude
obdélnikovy, nebudou pouzivany svitive, jasavé a kfiklavé barvy.

Plocha DI3 se nachazi v blizkosti typické Sumavské architektury za vitavskym mostem (nékolik chalup
stojicich pfi staré zatoriské cesté).

Plocha SO a SO1 se nachazi v chatové osadé bez urbanistické koncepce.

PREHLED POZADAVKU RESENYCH ZMENOU €. 9 UPSU HORNi VLTAVICE

OZNAC. o ;
PLOCHY POPIS A LIMITY VYUZITI UZEMI
SO Plocha smiSena obytna - zastavéné uzemi sidla Horni Vltavice. U této stabilizované plochy
bydleni jsou stanoveny nové podminky pro jeji vyuZiti.
Plocha smiSena obytna - zastavéné uUzemi sidla Horni Vltavice. Plocha prestavby ze
stabilizované plochy rekreace.
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.
SO1 e napojeni na technickou infrastrukturu - zasobovani pithou vodou napojenim na vodovod a
odkanalizovani individualné, zasobovani el. energii ze stavajicich siti.
Limity vyuziti uzemi:
respektovat: CHKO Sumava (IV. zéna), EVL Sumava, Biosféricka rezervace Sumava, CHOPAV
Sumava, nadregionalni biokoridor NRBK 629-K173/014, radioreléova trasa, zaplavové uzemi
Q100 a aktivni zéna zaplavového Uzemi, zajmové Uzemi ministerstva obrany.
Plocha obCanské vybavenosti - zastavéné Uuzemi sidla Horni Vitavice. Zastavitelna plocha na
misté stabilizované plochy bydleni bez staveb.
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.
ov2 e napojeni na technickou infrastrukturu - zasobovani pithou vodou napojenim na vodovod a
odkanalizovani napojenim na kanalizaci, zasobovani el. energii ze stavajicich siti.
Limity vyuziti uzemi:
respektovat: CHKO Sumava (IV. zéna), EVL Sumava, Biosféricka rezervace Sumava, CHOPAV
Sumava, uUzemi s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo silnice I. tfidy, zajmové Uzemi
ministerstva obrany.
Plocha dopravni infrastruktury - zastavéné Guzemi sidla Horni Vltavice. Zastavitelna plocha na
misté navrzené plochy rekreace a stabilizované plochy obanské vybavenosti bez staveb.
Obsluha uzemi:
e dopravni napojeni - ze stavajici silnice . tfidy.
DI3 Limity vyuziti uzemi:
respektovat: CHKO Sumava (IV. zéna), EVL Sumava, Biosféricka rezervace Sumava, CHOPAV
Sumava, nadregionalni biokoridor NRBK 629-K173/014, ochranné pasmo silnice |. tfidy,
ochranné pasmo elektrického vedeni, telekomunikaéni kabel, vodovod, navrZzena kanalizace,
zaplavové uzemi Q1oo a aktivni zéna zaplavového uzemi, zdjmové uzemi ministerstva obrany.

| SYSTEM SIDELNi ZELENE

Zménou ¢&. 9 UPSU Horni Vitavice se neméni systém sidelni zelené.

d) koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorl pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI |

Zménou &. 9 UPSU Horni Vltavice je navrzena plocha dopravni infrastruktury s oznagenim DI3.
Lokality feSené zménou budou dopravné obslouzeny ze stavajici silnicni sité.

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych mistnich a u¢elovych komunikaci v Sifkovych parametrech
v souladu s pFislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace.




KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI
KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI
Zménou &. 9 UPSU Horni Vitavice nedojde ke zméné koncepce vodohospodaiského Feseni.
KONCEPCE ENERGETICKEHO RESENI
Zménou &. 9 UPSU Horni Vitavice nedojde ke zmé&né koncepce energetického Feseni.
| KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI |

Zménou &. 9 UPSU Horni Vitavice je vymezena plocha ob&anské vybavenosti s oznadenim OV2.

| KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI |

Zménou &. 9 UPSU Horni Vitavice nejsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI |

Zménou &. 9 UPSU Horni Vitavice nedojde ke zmé&né koncepce odpadového hospodarstvi.

CIVILNi OCHRANA |

Reseni poiadavkﬂ, civilni ochrany se Zménou &. 9 UPSU Horni Vitavice neméni, z(istava v platnosti feSeni
dle schvaleného UPD. V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového resp.
Havarijniho planu JihoCeského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

NAVRH USPORADANI KRAJINY A SYSTEMU USES |
Na zakladé hodnoceni Uzemni studie krajiny Jihodeského kraje jsou zaméry fe$ené zménou UPSU
zafazeny do krajinného typu 26 a krajinné oblasti (7).
Z hlediska zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny pro zménu vyplyvaji zejména nasledujici zasady:

- rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmériovat tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a

organicky navazoval na jejich historicky vyvoj;

- stabilizovat a dale nerozvijet rekreaCni zastavbu.
Zménou &. 9 UPSU Horni Vitavice nedojde ke zméné hodnoceni krajinné ekologie jiz platné UPD.
Nové prvky uzemniho systému ekologické stability se zmé&nou €. 9 nevymezuiji.

Hranicné se uzemi feSené zménou C. 9 dotyka lokalniho biocentra LBC K173/014, regionalniho biocentra
RBC 629 a nadregionalniho biokoridoru NRBK 629-K173/014. VeSkeré prvky USES budou zménou
respektovany a nebude porusena jejich funkénost.

[ STANOVENi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY |

Prostupnost krajiny neni Zménou ¢. 9 UPSU Horni Vltavice naru$ena.

| VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI |

Zaplavové uzemi

Do uzemi feSeného zménou (DI3) zasahuje zaplavové uzemi Qioo a zaplavovém uUzemim aktivni zény
vodniho toku Tepla Vitava. Bude respektovano omezeni dle § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Plochy SO1 se oba jevy dotykaji pouze hrani¢né.
Protipovodiiové a protierozni opatieni
Konkrétni protipovodiiova a protierozni opatfeni nejsou Zménou &. 9 UPSU Horni Vitavice navrzena.

VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

Zména &. 9 UPSU Horni Vitavice nevymezuije plochy rekreace.
Stavajici plocha rekreace je zménou navrzena k pfestavbé na plochu smiSenou obytnou (SO1).




| VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

V Gzemi feSeném Zménou &. 9 UPSU Horni Vltavice nejsou vymezeny plochy uréené pro dobyvani loZisek
nerostnych surovin.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkt a intenzity jejich vyuziti)

| VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické &asti z Hlavniho vykresu v méFitku 1 : 5 000 je patrné &lenéni izemi feSeného Zménou &. 9 UPSU
Horni Vltavice do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a
specifickym kédem upfesnujicimi zplsob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny pIné, plochy navrhu
jsou oznaceny Srafou.

DEFINICE POUZITYCH POJMU
Hlavni stavba

- vzdy souvisi s hlavnim zplsobem vyuziti stavebniho pozemku.
Doplikova stavba

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkénost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfiuje zakladni funkci stavby hlavni.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku

- je stanovena obecné procentem pro danou plochu s tim, Ze v pfipadé vice stavebnich pozemki plati
tato intenzita (%) pro kazdy stavebni pozemek s jednou hlavni stavbou. (Pozn.: jeden stavebni
pozemek muZe byt sloZen z vice parcel).

Napr. plocha vymezena v grafické Casti pod jednim oznalenim SV (sloZend z 5 stavebnich
pozemku), na které je pripusténa max. intenzita vyuziti pozemku 25 %, nesmi byt zastavéna z 25 %
pouze na jednom pozemku, nybrZz na kazdém stavebnim pozemku uvaZovaném pro jednu hlavni
stavbu.

Stavebni pozemek

- stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho €ast nebo soubor pozemkl, vymezeny a urceny
k umisténi stavby Uzemnim rozhodnutim, spole€nym povolenim, kterym se stavba umistuje a
povoluje, anebo regulaénim planem.

Intenzivné vyuzivana ¢ast pozemku
- je soucet ,zastavéné plochy pozemku* *1) a vSech zpevnénych ploch *2);

- ™) Zastavéna plocha pozemku je soultem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniéena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci v8ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii
a arkyfl se zapodcitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna
plocha vymezena obalovymi arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny.
U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny;

- *2) Do zpevnénych ploch budou zapoditany napf. terasy, bazény, altany, hfisté, chodniky, zpevnéné
plochy, odstavné a parkovaci plochy pro automobily, vjezdy (napf. do garazi) a vSechny druhy
zatraviiovaci dlazby, apod..

Velikost stavebni parcely

- minimalni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku.



Vyskova hladina zastavby

- nadzemnim podlazim se rozumi bézna vySka podlazi budovy max. 3 - 3,5 m, pro bydleni se bézna
vyska rozumi 3,5 m;

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor pudy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové
stény na vné&jsim lici vySky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;

s pGvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni;

- do vy3ky budovy se nezapoc€itavaji konstrukce technického charakteru, napf. antény, stoZary
elektrického vedeni, slune¢ni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véze, zvonice, apod.

Podsklepeni

- za podsklepeni je v povazovan prostor, ktery je minimalné 1,5 m pod drovni puvodniho rostlého
terénu alespon polovinou plidorysné plochy objektu.

Ubytovani v soukromi

- prechodné turistické ubytovani ve stavbach (vyluéné bytovy dim, rodinny diim, stavba pro rodinnou
rekreaci), které vzhledem ke svému specifickému charakteru neodpovidaji svym vymezenim
jednotlivym kategoriim ubytovacich zafizeni dle vyhladky Ministerstva pro mistni rozvoj €. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZiti dzemi, tzn., nejedna se tedy o hotely, motely, penziony
a ostatni ubytovaci zafizeni (zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat
nebo bungalovl, vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani).

Snizeni kvality zivotniho prostiedi (napf. i €innosti narusujici kvalitu bydleni):
- zadna z jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi nesmi piekrocCit limity stanovené jinymi pravnimi
predpisy (napf. znecisténi ovzdusi, vody, pudy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);
- splnéni limitd dokladuje projektant v dokumentaci v navazujicim Fizeni.
Malé vodni plochy
- vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.
Odpocivky

- lavi¢ky se stolkem pro turisty s mozZnosti zastfeSeni.

Pfi prekryvu prvkd uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpusobem vyuZziti jsou
platné stanovené podminky pro vyuZiti plochy prvkG USES, vyjma zaméri nadmistniho vyznamu
obsazenych v AZUR.

Zménou UP byly stanoveny jen zakladni podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu a
v odlvodnénych pfipadech muze organ ochrany pfirody, pfip. stavebni Ufad, stanovit pro jednotlivé zameéry
podminky podrobnéjsi.

- bydleni, v€etné podnikani nesnizujiciho kvalitu prostredi.

- rodinné domy;

- obcanské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani v soukromi,
domy s pecovatelskou sluzbou a domovy ddchodcl, zdravotnicka zafizeni, kulturni zafizeni,
zafizeni pro denni rekreaci (napf. détska hfisté);

- podnikatelské aktivity a vyroba lokalniho vyznamu, zafizeni, ktera svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v uzemi;

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuZiti
uzemi;




- vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim a svym charakterem a provozem naruduji
hlavni a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;

nepripustné je zeiména:

vefejna zelen vcetné architektonickych prvkud parteru, vefejna prostranstvi;
malé vodni plochy;

dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpoc€ivky, rozSifeni ¢i smérové a vySkové upravy tras silnic I., Il. a lll. tfidy,
mistnich a ucelovych komunikaci do normovych parametr(; vedeni a zafizeni technické
infrastruktury mistniho vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje, plynovody,...);

opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destl,
protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenni schopnosti
uzemi.

pro zmény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochach zasahujicich
do zaplavového Uzemi je stanovena podminka, Ze ve8keré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, a soucasné aby nezhorSovaly pratokové
poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi.

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezénni rekreace

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;

priimyslové provozovny, provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel, kapacitni chovy
Zivo€iSné vyroby a péstitelské Cinnosti;

veskeré stavby, zafizeni a €innosti, které sniZuji kvalitu Zivotniho prostfedi a kvalitu bydleni a
nejsou slucitelné s bydlenim (napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani
a odstranovani odpadu), a jejichz negativni uc¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v prislusnych pfedpisech;

mobilni domy, obytné pfivésy

fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny;

stavby a zafizeni pro tézbu nerosty;

umistovani staveb a dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zameérd
nadmistniho vyznamu pievzatych z AZUR JEK;

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku stavajici nebo maximalné 35 %.

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo minimalné 800 m?;

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi
hlavni stavbu) mens$i nez 800 m?, pficemz velikost
zbytkové plochy, na které jiz stoji hlavni stavba, bude
rovnéz min. 800 m?;

doplrikové stavby a pfistavby jsou mozné za
podminky dodrZzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebniho pozemku 35 %.

vyuziti podkrovi,
(stavajici nebo Ize upravit vySku na max. 11,0 m);
moznost podsklepeni.
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Plochy ob¢anské vybavenosti ov

Hlavni vyuziti

obc¢anska vybavenost.

Pripustné vyuziti

nakupni zafizeni, obchody, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani a sluzby, pokud negativné
neovliviuji své okoli;

objekty pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni, sportovni a vzdélavaci
sluzby;

knihovny, archivy, galerie, sluzebny policie, poZarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska, zafizeni
pro télovychovu a sport, hbitov apod.;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpdsobem vyuzitim
uzemi;

vefejna zelen vcetné architektonickych prvkud parteru, vefejna prostranstvi;

malé vodni plochy;

sportovisté a hiisté, détské hfisté, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni
rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zazemi (tribuny, Satny,
socialni zafizeni, bufety);

dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a uCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpoc€ivky, rozSifeni i smérové a vySkové upravy tras silnic I., Il. a lll. tfidy,
mistnich a ucelovych komunikaci do normovych parametr(; vedeni a zafizeni technické
infrastruktury mistniho vyznamu: vodovody, kanalizace, elektfina, spoje, plynovody,...);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(l, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodhiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni schopnosti
uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou RD) za podminky, Zze budou dodrzeny
hygienickeé limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

na plochach v blizkosti hrbitova je stanovena podminka, Ze nova zastavba, v€etné terénnich
Uprav, neovlivni hydrogeologické podminky takovym zpusobem, ktery by ohrozil provoz
hrbitova;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice 1. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zaté€Zz bude
odstranéna ¢i nebude pfekraovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich
spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na zakladé toho navrhnout
potfebna technicka opatieni.

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy;

nepripustné je zejména:

vystavba samostatné stojicich objektu bydleni a rekreace;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;

priimyslové provozovny, provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel, kapacitni chovy
ZivoCidné vyroby a péstitelské €innosti;

veskeré stavby, zafizeni a €innosti, které sniZuji kvalitu Zivotniho prostfedi a kvalitu bydleni a
nejsou slucitelné s bydlenim (napf. komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani
a odstraniovani odpadu), a jejichz negativni U¢inky na Zzivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) pfekraduji pfipustné limity uvedené v pfisludnych pfedpisech;

mobilni domy, obytné pfivésy

fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny;

stavby a zafizeni pro tézbu nerosty;

umistovani staveb a dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JCK.
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Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku maximainé 45 %.

Velikost stavebni parcely bez omezeni.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby max. 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti
podkrovi, (max. 13,0 m);

moznost podsklepeni.

Plochy dopravni infrastruktury DI

Hlavni vyuziti

zabezpeceni potfeb vSech druhd dopravy.

Pripustné vyuziti

- silnice, mistni, obsluzné a ucelové komunikace;
- odstavna a parkovaci stani;
- zafizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, nastupisté, odpocivky);

- naspy a svahy, zafezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu
udrzby silnice, protihlukova opatfeni;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- ruzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy.

Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy;

nepfipustné je zejména:
- stavby pro bydleni, rekreaci, sport, obanskou vybavenost a vyrobu;
- stavby a zafizeni, které jsou v rozporu s bezpeénosti v dopravé;
- mobilni domy, obytné pFivésy
- fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny;
- stavby a zafizeni pro téZbu nerosty;

- umistovani staveb a dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR JCK;

| PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH — VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA OVzZDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdu$i a krajského
programu sniZzovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrzena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

VEREJNE PROSPESNE STAVBY |

Zménou & 9 UPSU Horni Vltavice se nevymezuji vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

| VEREJNE PROSPESNA OPATRENI |

Zménou &. 9 UPSU Horni Vitavice se nevymezuji vefejné prospésna opateni.
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STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO
ASANACI

Zménou &. 9 UPSU Horni Vitavice se nevymezuiji stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpe&nosti statu
ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a popfripadé
dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

Zménou ¢&. 9 UPSU Horni Vltavice se nevymezuji vefejné prosp&$né stavby ani vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Zménou &. 9 UPSU Horni Vitavice nedochazi k potfebé stanoveni kompenzaénich opatreni.

j) udaje o poctu listli uzemniho planu a poc¢tu vykresi k nému pripojené grafické

casti
Vyrokova ¢ast Zmény &. 9 UPSU Horni Vitavice obsahuije:
TEXTOVOU CAST strany 5 - 13
GRAFICKOU CAST
1. Vykres zakladniho Elenéni uzemi 1: 5000

2. Hlavni vykres 1:5000
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ODUVODNENI ZMENY €. 9 UPSU HORNI VLTAVICE

a) postup pofrizeni a zpracovani zmény uzemniho planu

Obec Horni Vltavice ma od roku 2000 platny uzemni plan sidelniho utvaru, ktery byl zmé&nén v roce 2011
zménou ¢&. 3, vroce 2015 zménou ¢. 4, v roce 2016 zménou ¢. 6, v roce 2018 zménou €. 7 a v roce 2020
zmeénou ¢&.8.

Zastupitelstvo obce rozhodlo usnesenim &. 2022-38/2 dne 22.09.2022 o pofizeni zmény & 9 UPSU
zkracenym postupem pofizeni podle § 55a - b) zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zastupitelstvo obce povéfilo pofizovanim Zmeény €. 9 UPSU Horni Vltavice Projektovy ateliér AD s.r.o.,
Husova 4, Ceské Budéjovice zastoupeného Ing. arch. Jaroslavem Darikem s opravnénou osobou pani Ing.
arch. Jindfisku Kupcovou, vlastnici osvédcéeni ke zpUsobilosti pofizovani.

- bude doplnéno po verejném projednani

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Na sousedni obce nemaji lokality fe§ené zménou &. 9 UPSU Horni Vitavice pfimou vazbu.
Zména &. 9 UPSU Horni Vitavice nekoliduje s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENi SOULADU S REPUBLIKOVYMI PRIORITAMI UP DLE POLITIKY UZEMNIHO
ROZVOJE CR, VE ZNENi PLATNYCH AKTUALIZACI (DALE TEZ JEN ,,APUR*)

Dle Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci je uzemi Fe$ené zménou
soudasti specifické oblasti Sumava s oznadenim SOB1. SOB1 je stanovena zejména za téelem Uimé&rné a
rovnomeérné rozvijet a vyuzivat vysoky rekreaéni potencial krajiny pfirodné& cenné a spoleensky atrakivni
oblasti Sumavy. Jedna se o celistvé Uzemi s kvalitnim Zivotnim prostfedim a vysokymi ptirodnimi a
krajinnymi hodnotami.

Pro Gzemi fe$ené zmé&nou nevyplyvaji z APUR zadné zvlaétni pozadavky kromé& obecnych republikovych
priorit, které zména zohledfiuje nasledovné:

— stanovuje podminky pro zmény jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které zajistuji
zachovani volné krajiny a hodnot uzemi;

— respektuje ochranu zemédélského a lesniho pldniho fondu;

— nevymezuje zaméry vyznamné ovliviiujici charakter krajiny;

— pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do
zaplavového uzemi Qioo je stanovena podminka, ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak,
aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, a souc¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi;

— vytvari pfedpoklady pro vybudovani dopravni infrastruktury.

Zména ¢&. 9 UPSU Horni Vitavice neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR.

VYHODNOCENi SOULADU S KRAJSKYMI PRIORITAMI UP DLE ZASAD UZEMNIHO
ROZVOJE JCK VE ZNENi PLATNYCH AKTUALIZACI (DALE TEZ JEN ,,AZUR*)

Z platnych aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vyplyvaji pro fesené uzemi Zmeény €. 9
UPSU Horni Vltavice tyto priority:

— zména nevyzaduje zabor zemeédélského ani lesniho pidniho fondu;

— vytvari podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umozriu;ji SirSi spektrum €innosti a aktivit;

— veSkeré plochy feSeny zménou jsou situovany uvnitf zastavéného uzemd;

— vytvari podminky pro rozvoj dopravni infrastruktury;

— zména respektuje kulturné historické hodnoty (pfedevSim hodnoty urbanistické a architektonické) a
stanovuje takové podminky, aby nedoslo ke stfetim s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného
razu;

— sidlo Horni Vltavice je zafazeno do typu krajiny lesopolni a zasady pro jeji vyuzZivani jsou splnény
danymi podminkami vyuziti plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti a ochranou hodnot tzemi.

Zména ¢&. 9 UPSU Horni Vitavice neni v rozporu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
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Pozn.: Veskeré jevy souvisejici s AZUR jsou zapracovény do UP Horni Vitavice, na kterém jsou jiz zahajeny
prace.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE (DALE TEZ
JEN ,,USK JCK*)

Zména UPSU Horni Vltavice byla posouzena ve vztahu k Uzemni studii krajiny Jihogeského kraje. Pro
jednotlivé zaméry jsou USK JCK stanoveny zasady pro vyuzivani krajiny vyplyvajici z jednotlivych krajinnych
typl a krajinnych oblasti, které jsou vymezeny na zakladé analyzy pfi zohlednéni veSkerych zajmu v krajiné
a stanoveni jejich cilovych kvalit véetné podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni. V Uzemi feSeném
zménou jsou vymezeny nasledujici krajinné jednotky:

Krajinny typ (s popisem soucasné charakteristiky):

26 Lucné-lesni a leso-luéni krajinny typ horskych udoli - ¢lenita uzemi rizné vyraznych Gdolnich zafezi,
Casto s velkym spadem, s prolinajicimi se zalesnénymi a nezalesnénymi partiemi (s dominantnimi travnimi
porosty). Charakteristickym prvkem je husta sit horskych a podhorskych fi¢ek a potok.

Krajinna oblast (s popisem charakteru a prostorového uspofadani):
7 Sumavska krajinna oblast

- druha nejvétsi krajinna oblast JihoCeského kraje.

- Clenitost — vertikalné a horizontalné vyrazné clenity reliéf (relativni pfevySeni spolu s navazujicimi
udolnimi svahy odpovida charakteru hornatiny), vyrazné vyvysSené hrbety jsou misty znacné ploché
a maji az charakter nahornich ploSin s ¢etnymi slatémi (zejména v zapadni ¢asti), misty maji hrbety
vyrazné vyrazngjsi konvexni charakter, ¢asto se skalnimi Gtvary & tvary mrazového zvétravani. Cast
udoli ve vysSich polohach ma ploché Siroké dno s horskymi nivami s toky pfirozeného &i pfirodé
blizkého charakteru, ¢ast udoli je hluboce zahloubend, proménlivé seviena.

- vyuziti krajiny — vyrazn& dominuji lesni komplexy, vyznamny rozsah maji i louky a pastviny v plo3Sim
reliéfu svahl (s mnozstvim drobnych struktur mezi, kamenic a doprovodnych porostu cest) i temen
hibetd. Ve dnech horskych udoli jsou ¢etné extenzivni louky ¢i mokfady, na plochych temenech
hfbetd v zapadni Casti oblasti jsou Casté slaté &i mokfady s porosty kleCe. Osidleni oblasti je
pomeérné Fidke.

- jedinecnost krajiny — dynamicka a proménlivé Clenita lesni horska krajina s fadou unikatnich mist
(napf. Plesné jezero, Mrtvy luh, Kvildska slat, Boubin aj.).

Zména ¢é. 9 UPSU Horni Vitavice zahrnuje vyse uvedené principy a neni v rozporu s Uzemni studii
krajiny Jiho€eského kraje.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &. 9 UPSU Horni Vltavice je zpracovana v souladu s § 18 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisti (déle téz jen ,stavebni zakon, SZ*). Je
vypracovan s ohledem na vytvareni predpokladd pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoc€ivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich:

* zmeéna je koncipovana se snahou o zachovani nezastavéného uzemi a pfirodnich hodnot uzemi,
celé uzemi feSené zménou se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi;

* jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, s pfihlédnutim
na charakter feSeného uzemi, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty;

* nedochazi zaboru zemédélského pudniho fondu;
* jsou zajistény podminky pro trvalé bydleni i pfedpoklady pro mistni pracovni pfilezitosti;
» rozsah zastavitelnych ploch je feSen umérné velikosti Uzemi a kapacité jeho vefejné infrastruktury;

» provéfuje hospodarné vynakladani prostfedkd na zmény v Uzemi (navrhované lokality I1ze vhodné
napojit na dopravni systém i na technickou infrastrukturu).

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zpusob feSeni Zmény &. 9 UPSU Horni Vitavice odpovida pravnimu stavu zakona &. 183/2006 Sb.
(o0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich zmén a predpis(l) a jeho provadécich vyhlasek
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¢. 501/2006 Sb. (o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi) a ¢. 500/2006 Sb. (o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti).

Jednotlivé plochy s rozdilnym vyuZitim jsou €lenény dle § 4 az 19 vyhlasky 501/2006 Sb.

Zména &. 9 UPSU Horni Vitavice byla zpracovana a projednana v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
stavebniho zakona (§ 22, §§ 50 az 53, § 55 a § 188 odst. (4)) a s §§ 171 az 174 spravniho Ffadu.

Obsah dokumentace je v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi stavebniho zakona, spravniho fadu
a s § 13 a pfilohou €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

f) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem FeSeni rozporu

- bude doplnéno po verejném projednani

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi

Krajsky ufad JihoCeského kraje, OZZL, ve svém Stanovisku k obsahu navrhu zmény €. 9 izemniho planu
sidelniho utvaru Horni Vltavice ve zkraceném postupu pofizovani (€.j. KUJCK 45409/2022) ze dne 12.4.2022
konstatuje, Ze nepoZzaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu Zmény &. 9 UPSU Horni
Vltavice na zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani.

Sprava Narodniho parku Sumava ve svém stanovisku (SZ NPS 03889/2022/2 — NPS 08548/2022) ze dne
31.8.2022 konstatuje, Ze pokud nebude rozsifovan obsah Zmény ¢. 9 UPSU H. Vltavice, tak tato zména
UPSU nebude mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na
predméty ochrany nebo celistvost dotéeného Uzemi soustavy Natura 2000 - EVL Sumava.

h) stanovisko krajského uradu podie § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Jak se uvadi v pfedchozi kapitole, vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano, nebylo tedy
uplatnéno stanovisko k jeho vyhodnoceni.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ke zméné& &. 9 UPSU Horni Vltavice nebylo z vyse
uvedenych divod( vydano.

j)  vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popripadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢asti ll. bod b)

Zména & 9 UPSU Horni Vltavice je pofizovana zkracenym postupem pofizovani. S ohledem na tuto
skute&nost nebylo zadani zpracovano.

Zadani zmény je nahrazeno Navrhem obsahu Zmény €. 9 UPSU Horni Vitavice, ktery byl zpracovan pro
uCely zkraceného postupu pofizeni zmény UPSU dle § 55a zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

Predmétem zmény &. 9 bylo dle Navrhu obsahu Zmény &. 9 UPSU Horni Vitavice posouzeni pozadavk:

1) Vystavba penzionu vé€. parkovani — parc. €. 16/1 k.a. Horni Vitavice.
vymezeni ve stavajici UPD: zastavéné Gzemi, stabilizovana plocha bydleni bez staveb
zména: vymezeni navrzené plochy uréené pro ob&anské vybaveni
velikost pozemku: 685 m?2
- plocha byla posouzena a vymezena jako zastavitelna plocha obcéanské vybavenosti uvnitf
zastavéného uzemi sidla Horni Vitavice, pod ozna¢enim OV2.

2) Prestavba z rekreacniho objektu na rodinny dim - parc. €. 191/4 a parc.¢.st. 213 k.4. Horni
Vlitavice.
vymezeni ve stavajici UPD: zastavéné Gzemi, stabilizovana plocha individualni rekreace se stavbou
zmeéna: navrh plochy bydleni - pfestavba

16



velikost pozemku: 1408 m?

- plocha byla posouzena a vymezena jako plocha smiSena obytna - pfestavba uvnitf zastavéného
uzemi sidla Horni Vitavice pod ozna¢enim SO1. Jedn& se o zménu zplsobu vyuZiti plochy, které byly
zménou stanoveny podminky pro jeji vyuZiti.

3) Vystavba rodinného domu — parc. €. 192/17 a parc. €. 192/6 k.u. Horni Vltavice.
vymezeni ve stavajici UPD: zastavéné Gzemi, stabilizovana plocha bydleni
zména: Uprava regulativll plochy bydleni tak, aby byla umoznéna vystavba RD
velikost pozemku: 2154 m?

- plocha byla posouzena a vymezena jako stabilizovana plocha smisena obytna, uvniti zastavéného
tuzemi sidla Horni Vitavice, pod oznadenim SO. Podminky pro vyuZiti této plochy byly zménou
stanoveny tak, aby na ni byla umozZnéna realizace vystavby rodinného domu.

4) Vystavba spojovaciho chodniku a parkovisté — parc. €. 197/1 a €ast parc. €. 200/1 k.a. Horni
Vlitavice.
vymezeni ve stavajici UPD: zastavéné uzemi, navrzena plocha rekreace a stabilizovana plocha
ob&anského vybaveni bez staveb
zména: navrh plochy dopravni infrastruktury
velikost pozemk(: 2251 m?
- plocha byla posouzena a vymezena jako zastaviteIna plocha dopravni infrastruktury uvnitf
zastavéného tuzemi sidla Horni Vitavice, pod oznacenim DI3.

k) komplexni zdlivodnéni prijatého reSeni v€etné vybrané varianty

ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

V soucasné dobé dochazi k narlstu pozadavkd na bydleni, které je dano pfedevsim nadprdmérnou kvalitou
zivotniho prostfedi. Snaha vyclenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni v kvalitnim,
turisticky velmi atraktivnim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti. Proto zména ¢. 9 umozriuje pfedevsim
rozvoj bydleni. Dale je v navrhu umoznén rozvoj plochy ob&anské vybavenosti a dopravni infrastruktury.

Reseni Zmény &. 9 UPSU Horni Vitavice neméni zakladni koncepci ptivodniho tzemniho planu sidelniho
utvaru, pouze upfesiiuje a doplfiuje jiz dfive navrzené feSeni.

Variantni feSeni nebylo vyZzadovano.

ODUVODNENi RESENYCH LOKALIT

Plocha smiSena obytna (SO) - zastavéné uUzemi sidla Horni Vltavice, k.. Horni Vltavice. U této
stabilizované plochy bydleni jsou stanoveny nové podminky pro jeji vyuZiti. Zafazenim do ploch smiSenych
obytnych je umoznéno Sir§i spektrum vyuZziti, kromé bydleni jsou umoznény i neruSici drobné podnikatelské
aktivity. Pozadavek vlastnika pozemku sméfoval k upravé podminek pro plosné vyuZiti tohoto uzemi, tak aby
umoznovaly vystavbu rodinného domu. Vymeéra pozemk( byla vyhodnocena jako dostatecna, intenzita
vyuZiti stavebniho pozemku byla stanovena na maximalné 35 %. Napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu se neméni. Zabor zemeédélského pudniho fondu se neprovadi.

Plocha smiSena obytna (SO1) - zastavéné Uzemi sidla Horni Vltavice, k.u. Horni Vltavice. Plocha je
v soucasné dobé vymezena jako plocha rekreace, na které stoji jiz realizovana stavba. Zamérem vlastnika je
prestavba rekreacniho objektu na rodinny dim. Plocha je zafazena do ploch smiSenych obytnych, u kterych
je umoznéno 8irsi spektrum vyuziti, kromé& bydleni jsou umoznény i neruSici drobné podnikatelské aktivity.
Pro plochu jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu se
neméni. Zabor zemédélského pudniho fondu se neprovadi.

Plocha obéanské vybavenosti (OV) - zastavéné uzemi sidla Horni Vltavice, k.u. Horni Vltavice.
Zastavitelna plocha vymezena v platné dokumentaci jako stabilizovana plocha bydleni, v sou¢asné dobé
beze staveb. Zamérem vlastnika je vystavba penzionu v€etné parkovani. Plocha je zmé&nou zafazena do
ploch ob&anské vybavenosti a jsou pro ni stanoveny podminky pro vyuziti. Napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu bude hospodarné - ze stavajicich siti. Zabor zemédélského pldniho fondu se
neprovadi.

Plocha dopravni infrastruktury (DI) - zastavéné Uzemi sidla Horni Vltavice, k.u. Horni Vitavice. Plocha je
v platné dokumentaci vymezena z €asti jako navrZena plocha rekreace a z &asti jako stabilizovana plocha
oblanské vybavenosti beze staveb. Zamérem obce je vybudovani zachytného parkovisté v centru sidla
v€etné spojovaciho chodniku. Zastavitelna plocha je zafazena do ploch dopravni infrastruktury a ma
stanoveny podminky pro vyuziti. Jedna se o zamér podporujici rozvoj obce. Zabor zemédélského pudniho
fondu se neprovadi.
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ODUVODNENiI KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou rozSifeny o zastavitelnou plochu DI3, ktera je situovana v centralni ¢asti
sidla Horni Vltavice. Jedna se o zdmér obce vybudovat zachytné parkovisté v€etné propojovaciho chodniku.
Plocha je vhodné situovana v navaznosti na lyZzarsky areal.

RADONOVA PROBLEMATIKA

Kategorie radonového rizika z geologického podlozi vyjadfuje statisticky prevazujici kategorii v dané
geologické jednotce. Vysledky mé&feni radonu na konkrétnich lokalitach se proto mohou od této kategorie
odliSovat, predevsim diky rozdilim mezi regionalni a lokalni geologickou situaci. Tuto problematiku bude
nutné fesit v podrobné&jSich dokumentacich.

Resené uzemi se nachazi v kategorii se stfednim radonovym indexem.

ODUVODNENIi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zménou &. 9 se nevymezuiji nové prvky USES.

Zménou €. 9 jsou dotéeny funkéni prvky - plocha SO se hrani¢né dotyka regionalniho biocentra RBC 629,
okrajové ¢asti ploch SO1 a DI3 zasahuji do nadregionalniho biokoridoru NRBK 629-K173/014 a plocha DI3
se hrani¢né dotyka lokalniho biocentra LBC K173/014.

Veskeré prvky USES budou zménou respektovany a nebude porudena jejich funk&nost.

ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Zména €. 9 se nevymezuje plochy rekreace.

Plocha SO1 byla puvodné vymezena jako stabilizovana plocha rekreace, z dlivodu pozadavku vlastnika,
ktery chce objekt vyuZzivat k trvalému bydleni, byla navrzena k pfestavbé na plochu smiSenou obytnou.

ODUVODNENiI STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Ve vyrokové ¢asti jsou stanoveny podminky vyuZiti pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. K podminkam
vyuziti bylo pfistoupeno pfedevsim z duvodu zajisténi ochrany hodnot a zachovani kvality okolniho prostfedi.
Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti je pfedev§im uchovat jeho hodnoty pfi
respektovani zasad pro novou zastavbu:

Zménou uzemniho planu se stanovuji podminky pro vyuZziti uzemi jako podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim: hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti, popfipadé podminéné
pFipustného vyuziti a nepfipustného vyuZiti.

Hlavni vyuziti uréuje pfevazujici u€el vyuziti.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuZiti. Jde zejména o Cinnosti, stavby
a zafizeni doplAujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a sluCitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, €innosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zafizeni nepfipustné.

Nepripustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuZzitim.

|VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

CHRANENA KRAJINNA OBLAST (CHKO)

Resené uzemi zmény ¢&. 9 zasahuje do llI. a IV zény Chranéné krajinné oblasti Sumava.
EVROPSKY VYZNAMNA LOKALITA (EVL)

Uzemi fe$ené zmé&nou &. 9 leZi uvnitt Evropsky vyznamné lokality Sumava.

CHRANENA OBLAST PRIROZENE AKUMULACE VOD (CHOPAV)

Uzemi fe$ené zmé&nou &. 9 leZi uvnitt Chran&né oblasti pfirozené akumulace vod Sumava.
BIOSFERICKA REZERVACE

Uzemi fe$ené zménou &. 9 leZi uvniti Biosférické rezervace UNESCO.
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UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Plocha SO se hrani¢né dotyka regionalniho biocentra RBC 629, plochy SO1 a DI3 zasahuji do
nadregionalniho biokoridoru NRBK 629-K173/014 a plocha DI3 se hrani¢né dotyka lokalniho biocentra LBC
K173/014.

VZDALENOST 50M OD OKRAJE LESA
Lokality SO a DI3 se dotykaji hranice vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
ZAPLAVOVE UZEMI

Plochy SO1 a DI3 zasahuji do hranice zaplavového uzemi Q1o a hranice aktivni zony na vodnim toku Tepla
Vlitava.

OCHRANNE PASMO SILNICE A DRAHY

Plocha DI3 a OV2 zasahuje do ochranného pasma silnice |. tfidy.
OCHRANNE PASMO ELEKTRICKEHO VEDENI

Plocha DI3 zasahuje do ochranného pasma elektrického vedeni.
OCHRANNE PASMO VODOVODU

Plocha DI3 zasahuje do ochranného pasma vodovodniho fadu (pro pfiliSny detail je zakresleno v¢.
vodovodu).

OCHRANNE PASMO KANALIZACE

Plocha DI3 zasahuje do ochranného pasma navrzené kanalizace (pro pfiliSny detail je zakresleno v¢.
kanalizace).

OCHRANNE PASMO TELEKOMUNIKACNIHO KABELU

Plocha DI3 zasahuje do ochranného pasma telekomunikaéniho kabelu (pro pfilisny detail je zakresleno vé.
kabelu).

OCHRANNE PASMO RADIORELEOVE TRASY

Plocha SO1 zasahuje do ochranného pasma radioreléové trasy (pro pfiliSny detail je zakresleno v€. RR
trasy).

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY
Plocha OV2 lezi uvnitf Uzemi s archeologickymi nalezy - Horni Vltavice - stfedovéké a novovékeé jadro vsi.
KULTURNiI PAMATKY

Plocha OV2 se nachazi v blizkosti nemovitych kulturnich pamatek - Kostel P. Marie, sv. Josefa a sv. Jana
Nepomuckého a zajezdni hospoda.

KULTURNi HODNOTY
Plocha OV2 se nachdzi v blizkosti kulturni hodnoty - aredl fary.
ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Uzemi FeSené zménou &. 9 je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druh( staveb.

I) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Dosavadni vyuzivani zastavéného uzemi ve spravnim uzemi Horni Vltavice je v souladu s pozadavky
vyplyvajicimi z platného UPSU a jeho naslednych zmén. Cinnosti a d&je v mistech hodnot GUzemi jsou
provadéné v souladu s pfijatou ochranou hodnot uvedenou v jednotlivych UPD.

Zména €. 9 feSi pouze Ctyfi pozadavky, pfiemz v jednom pfipadé se jedna o zménu podminek pro vyuZiti
stabilizované plochy, v jednom pfipadé se jedna o plochu pfestavby z plochy stabilizované a v dalSich dvou
pfipadech se méni zpUsob vyuziti zastavéné a zastavitelné plochy. Ve vSech pfipadech jde o zmény uvnitf
zastavéného uzemi sidla Horni Vltavice.

m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou freseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zménou &. 9 UPSU Horni Vltavice nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.
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n) vyhodnoceni predpokladanych duasledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Podkladem pro ureni kultur v feSeném uzemi byla katastralni mapa.

Investice do pudy

V feSeném Uzemi nedochazi ke stfetu rozvojovych ploch s melioracemi.

Oddvodnéni navrhovaného odnéti ZPF

VSechny Ctyfi lokality feSené zménou €. 9 se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi sidla Horni Vlitavice.

SO0 - stabilizovana plocha, zménou €. 9 se upravuji pouze podminky pro jeji vyuziti - zabor ZPF neprovadén.
S01 - plocha pfestavby z plochy stabilizované - zabor ZPF neprovadén.

OV2 - stabilizovana plocha, zménou €. 9 se méni zpUsob vyuziti - zabor ZPF neprovadén.

DI3 - navrzena plocha, zménou €. 9 se méni zplsob vyuzZiti - zabor ZPF neprovadén.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

ZABOR PLOCH URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA
Ve zméné €. 9 neni uvazovano se zaborem ploch uréenych k pInéni funkci lesa.

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Zménou &. 9 UPSU Horni Vitavice je FeSena stabilizovana plocha SO a zastavitelna plocha DI3, které se
pouze dotykaji hranice vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

o) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
- bude doplnéno po verejném projednani

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

- bude doplnéno po verejném projednani

gq) udaje o poctu listi odivodnéni Uzemniho planu a poétu vykresi k nému
pripojené grafické ¢asti
Dokumentace od(vodnéni Zmény &. 9 UPSU Horni Vitavice obsahuje 8 stran textové ¢asti.

Graficka ¢ast oduvodnéni, ktera je nedilnou soucasti odlivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy skladajici
se z nize uvedeného vykresu:

4. Koordinaéni vykres 1:5000
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POUCENI:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostredek.

UPOZORNENI:

Zména ¢&. 9 UPSU Horni Vltavice je v souladu s § 165 odst. 1 stavebniho zakona uloZena u obce Horni
Vltavice, v€etné dokladu o jejim pofizovani; opatfena zaznamem o G€innosti a poskytnuta Méstskému ufadu
Vimperk, odbor vystavby a uzemniho planovani, a Krajskému ufadu JihoCeského kraje, odbor regionalniho
rozvoje, uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydané Zméné &. 9 UPSU Horni Vltavice a mistech, kde je mozné do této Uzemné planovaci
dokumentace ajeji dokladové &asti nahlédnout, jsou vsouladu s § 165 odst. 2 stavebniho zakona
uvefejnény na webovych strankach obce Horni Vitavice - www.hornivitavice.cz.

Jan Kanturek Dis. Ing. Pavel Kraml
mistostarosta obce, v. r. starosta obce, v. r.
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