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ZÁZNAM O Ú INNOSTI ÚPSÚ HORNÍ VLTAVICE  
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- správní orgán: Zastupitelstvo obce Horní Vltavice  
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- po izovatel: m stský ú ad Vimperk  
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Ing. Václav Kokštein  
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- po izovatel: Obecní ú ad Horní Vltavice 
- oprávn ná osoba po izovatele: 
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ZÁZNAM O INNOSTI ZM NY . 4 ÚPSÚ HORNÍ VLTAVICE 
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1. LIMITY PRO VÝSTAVBU – OBEC HORNÍ VLTAVICE  
 ÚPSÚ HORNÍ VLTAVICE    
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LIMITY PRO VÝSTAVBU 

OCHRANNÁ PÁSMA 
INUNDACE 

 
POZNÁMKY 

 

 
 
 

1 Bydlení 
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - - SZ-JV 30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
Barvy 

(kombinace) 

áste  zasahuje do ochranného 
pásma lesa. 

2 Technická vybavenost 
VDJ 

S - - - - - - +5 írodní 
materiály 

áste  leží v  ochranném pásmu 
komunikace. 

3 Technická vybavenost 
 

N - - - Nutné 
parkovišt  

- - - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu VN.  
 

4 Zem lský areál 
 

S - - - - S – J 
V – Z 

- +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 

5 Ve ejná zele  
 

N      - - - - - - - írodní 
materiály 

 

6 Ve ejná zele  
 

N - - - - - - - írodní 
materiály 

 

7 Ob anská vybavenost  
 

N - - - Nutné 
parkovišt  

- 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 

8     Ob anská vybavenost 
    Bydlení 
 

N - - - Nutné 
parkovišt  

- 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 

9 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 

S - - - - S - J 30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

áste  v ochranném pásmu VN. 



která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

(kombinace). 

10 Ob anská vybavenost 
     Bydlení  
 

N - - - Nutné 
parkovišt  

- 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu VN. 

11 Sport  
 

V - - - - - - - írodní 
materiály 

 

12 Technická vybavenost 
 

N - - - Nutné 
parkovišt  

- - - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu VN. 
áste  v ochranném pásmu lesa. 
áste  v ochranném pásmu 

zem lského areálu. 
13 Zem lský areál 

 
S - - - - S - J - +5 Sv tlé pastel. 

barvy 
(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu VN. 
 

14 Ob anská vybavenost 
 

N - - - Nutné 
parkovišt  

- - - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu VN. 
Pln  v ochranném pásmu 
zem lského areálu. 

15 Ob anská vybavenost  
 

N - - - Nutné 
parkovišt  

- - - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu VN. 
áste  v ochranném pásmu 

zem lského areálu. 
16 Ve ejná zele   

 
V - - - - - - - írodní 

materiály 
áste  v ochranném pásmu VN. 

17 Bydlení vysokopodlažní 
 

S - - - - S - J - +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 

18 Bydlení vysokopodlažní 
 

S - - . - S - J - +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu VN. 

19 Technická vybavenost 
Garáže 

S - - - - - - +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu VN. 
 
 

20 Ve ejná zele   
 

V - - - - - - - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

Pln  v ochranném pásmu VN. 
 

21 Zahrádky 
 

S - - - - - - +5 - áste  v ochranném pásmu VN. 

22 Technická vybavenost  S - - - - - - +5 Sv tlé pastel. áste  v ochranném pásmu VN. 



Garáže barvy 
(kombinace). 

 

23 Sport  
 

S - - - - - - +5 írodní 
materiály 

Zasahuje do biokoridoru. 

24 Ve ejná zele  
 

V - - - - - - - írodní 
materiály 

V ochranném pásmu zem lského 
areálu. 

25 Ve ejná zele  
 

V - - - - - - - írodní 
materiály 

áste  v ochranném pásmu VN. 
áste  v ochranném pásmu lesa. 

V ochranném pásmu zem lského 
areálu. 

26 Ve ejná zele  
 

V - - - - - - - írodní 
materiály 

 

27 Ve ejná zele  
 

V - - - - - - - írodní 
materiály 

áste  v ochranném pásmu 
zem lského areálu. 

28 Bydlení 
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - -  - - S - J 30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu 
zem lského areálu. 

29 Bydlení vysokopodlažní 
 

S - - - - S - J - +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 

30 Ob anská vybavenost 
Technická vybavenost 
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení. 

S - - - - S - J - +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 

31 Ve ejná zele  
 

V - - - - - - - írodní 
materiály 

áste  v ochranném pásmu VN. 

32 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - - S – J 
V - Z 

30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 

33 Technická vybavenost 
Garáže 

N - - - - - - - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu VN. 
 

34 Bydlení  N - - - - - 30 - 45 - Sv tlé pastel. áste  v ochranném pásmu VN. 



Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení a drobnými 
sportovními plochami. 

barvy 
(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu 
zem lského areálu. 

35 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - - S - J 30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu 
zem lského areálu. 
 

36 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení a drobnými 
sportovními plochami. 

N - - - - - 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 
 

37 Ob anská vybavenost 
     Maloobchodní za ízení 
     Kultura a osv ta 
 Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
    Vhodné doplnit zelení . 

S - - - - S – J 
V - Z 

- +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

- 

38 Ob anská vybavenost  
Ubytování 
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení. 

S - - - Dle pot eb 
areálu 

S - J - + 5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu 
bitova. 

 

39 Ob anská vybavenost  
Stravování 
Politika a zájmy 
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení. 

S - - - Dle pot eb 
areálu 

S - J - + 5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu VN. 
 

40 Zahrádky  
 

S - - - - - - - írodní 
materiály 

áste  v ochranném pásmu VN. 
 

41 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení a drobnými 
sportovními plochami. 

N - - - - - 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

Pln  v ochranném pásmu lesa. 
 

42 Bydlení  S - - - - - 30 - 45 +5 Sv tlé pastel.  



Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

barvy 
(kombinace). 

43 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - - - 30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

Pln  v ochranném pásmu lesa. 

44 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení a drobnými 
sportovními plochami. 

N - - - - - 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu lesa. 
áste  v ochranném pásmu 
bitova. 

45 Ob anská vybavenost  
  

V - - - - - - - írodní 
materiály. 

áste  v ochranném pásmu lesa. 
áste  v ochranném pásmu 
bitova. 

46 Ve ejná zele   
 

V - - - - - - - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

Pln  v ochranném pásmu h bitova. 

47 bitov  
 

S - - - - V - Z - - írodní 
materiály 

 

48 Ve ejná zele    
 

V - - - - - - - írodní 
materiály 

áste  v ochranném pásmu 
bitova. 

 
49 Bydlení 

Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - - S – J 
 

30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu 
bitova. 

 

50 Ob anská vybavenost 
Technická vybavenost  
Ubytování 
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení. 

S - - - - S - J - +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu 
bitova. 

 

51 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 

S - - - - V – Z 
S - J 

30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

Pln  v ochranném pásmu h bitova. 



která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

(kombinace). 

52 Ob anská vybavenost  
     Stravování 
 Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
    Vhodné doplnit zelení. 

S - - - - S - J - +5 írodní 
materiály. 

Pln  v ochranném pásmu h bitova. 

 
53 Bydlení  

Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - - V - Z 30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu 
bitova. 

 

54 Technická vybavenost  
 

N - - - Nutné 
parkovišt  

- - - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu VN. 
áste  v ochranném pásmu OV. 

55 Ob anská vybavenost 
Nevýrobní služby 
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení. 

S - - - - S – J 
 

- +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 

56 Technická  vybavenost 
 

S - - - - - - - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu VN. 
 

57 Bydlení vysokopodlažní 
 

S - - - - S – J 
 

- +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu VN. 
 

58 Technická vybavenost  
 

N - - - Nutné 
parkovišt  

- - - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

Pln  v ochranném pásmu lesa. 

59 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - - V - Z 30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 

60 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 

N - - - - - 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

áste  v ochranném pásmu lesa. 
 



která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení a drobnými 
sportovními plochami. 

(kombinace). 

61 Zahrádky  
 

S - - - - - - - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

Zasahuje do biokoridoru. 
Zasahuje do inunda ního území. 
 

62 Zahrádky  
 

S - - - - - - - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

Zasahuje do biokoridoru. 
Zasahuje do inunda ního území. 
 

63 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - - V - Z 30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu lesa. 
 

64 Ob anská vybavenost 
Stravování 
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení. 

S - - - - S - J - +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu lesa. 
 

65 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - - V - Z 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

Zasahuje do biokoridoru. 
Zasahuje do inunda ního území. 
 

66 Ob anská vybavenost 
Stravování 
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení. 

S - - - - V - Z - +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu lesa. 

67 viz tabulka níže 
ZM4/B1 + ZM4/VP1 
 
 

          

68 Ob anská vybavenost 
 

V 
 

- - - Nutné 
parkovišt  

- - - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu lesa. 
 

69 Ob anská vybavenost 
 Bydlení  

N - - - 
 

Nutné 
parkovišt  

- - - Sv tlé pastel. 
barvy 

áste  v ochranném pásmu VN. 
 



 (kombinace). 
70 viz tabulka níže 

ZM4/B1 + ZM4/VP1 
 

          

71 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - - V -Z 30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

Zasahuje do biokoridoru. 
Zasahuje do inunda ního území. 
 

72 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - 
 

- S – J 
(V – Z) 

30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu lesa. 
 

73 Sport  
 

S - - - 
 

- - - - írodní 
materiály 

áste  v ochranném pásmu VN. 
áste  v ochranném pásmu lesa. 

74 viz tabulka níže 
ZM4/R2 
 

          

75 Ve ejná zele  
 

V - - - - - - - írodní 
materiály 

Pln  v ochranném pásmu lesa. 

76 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - - S – J 
(V – Z) 

30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

Pln  v ochranném pásmu lesa. 

77 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - - S – J 
(V – Z) 

30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

Zasahuje do biokoridoru. 
Zasahuje do inunda ního území. 
 

78 Ob anská vybavenost 
Školství a výchova 
Kultura a osv ta 

S - - - - V - Z - +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu 
bitova. 
áste  v ochranném pásmu lesa. 

79 Ve ejná zele   
 

    V - - - - - - - írodní 
materiály 

 

80 Ob anská vybavenost 
 

N - - - Nutnost 
parkovišt  

- - - Sv tlé pastel. 
barvy 

áste  v ochranném pásmu OV. 



(kombinace). 
81 Bydlení 

Ob anská vybavenost 
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - 
 

- S – J 
(V – Z) 

30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

Pln  v ochranném pásmu lesa. 

82 Ve ejná zele  
 

V - - - - - - - írodní 
materiály 

áste  v ochranném pásmu OV. 
áste  v ochranném pásmu VN. 

Zasahuje do biokoridoru.  
Zasahuje do biocentra. 
Zasahuje do inunda ního území. 

83 Technická vybavenost 
istírna odpadních vod 

S - - - - - - - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu VN. 

84 Ve ejná zele  
 

V - - - - - - - írodní 
materiály 

áste  v ochranném pásmu OV. 
áste  v ochranném pásmu VN. 

Zasahuje do biokoridoru. 
Zasahuje do inunda ního území. 

85 Ve ejná zele  
 

V - - - - - - - írodní 
materiály 

áste  v ochranném pásmu OV. 
áste  v ochranném pásmu VN. 

Zasahuje do biokoridoru.  
Zasahuje do biocentra. 
Zasahuje do inunda ního území. 

86 Ve ejná zele   
 

V - - - - - - - írodní 
materiály 

áste  v ochranném pásmu VN. 
 

87 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení a drobnými 
sportovními plochami. 

N - - - - - 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu VN. 
 

88 Bydlení 
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - - S – J 
V - Z 

30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 

89 Bydlení  
 Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 

S - -  - - S – J 
V - Z 

30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

áste  v ochranném pásmu VN. 



která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

(kombinace). 

90 Ve ejná zele   
 

V - - - - - - - írodní 
materiály 

 

91 Ve ejná zele   
 

V - - - - - - - írodní 
materiály 

 

92 Bydlení 
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení a drobnými 
sportovními plochami.  

N - - - - - 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 

93 Bydlení 
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
    Vhodné doplnit zelení a drobnými  
    sportovními plochami.     

N - - - - - 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 

94 Ve ejná zele   
 

V - - - - - - - írodní 
materiály 

 

95 Ve ejná zele   
 

V - - - - - - - írodní 
materiály. 

 

96 Ob anská vybavenost 
Ubytování 
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení. 

S - - - - S – J 
 

- +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu VN. 

97 Bydlení 
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
    Vhodné doplnit zelení a drobnými 
    sportovními plochami. 

N - - - - - 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 

98 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení a drobnými 
sportovními plochami. 

N - - - - - - - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 

99 Ob anská vybavenost 
 

N - - - Nutnost 
parkovišt  

- - - Sv tlé pastel. 
barvy 

áste  v ochranném pásmu VN. 



(kombinace). 
100 Bydlení  

Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

V - - - - S – J 
 

30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 

101 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení a drobnými 
sportovními plochami. 

N - - - - - 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu VTL 
plynu. 

102 Bydlení 
 Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
    Vhodné doplnit zelení a drobnými  
    sportovními plochami.  
    Možnost dopln ní sportovních   
    ploch a za ízení. 

V - - - - - 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu 
komunikace. 

103 Sport  S - - - - - - - írodní 
materiály. 

áste  v ochranném pásmu lesa. 

104 Bydlení 
 Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
     a modernizace 

S - - - - S - J 30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v inunda ním území. 
áste  v ochranném pásmu lesa. 

105 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - - - 30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

Pln  v ochranném pásu lesa. 

106 Ve ejná zele   
 

V - - - - - - - írodní 
materiály. 

 

107 Ve ejná zele   V - - - - - - - írodní 
materiály. 

áste  v ochranném pásmu VN. 

108 Bydlení 
     Možnost smíšené zóny bydlení a 
     OV, která nenarušuje okolní 
     prost edí. 

N - - - - - 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 



Vhodné doplnit zelení a drobnými 
sportovními plochami.  

109 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení a drobnými 
sportovními plochami.  
Možnost dopln ní sportovních ploch a 
za ízení. 

V - - - - - 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  zasahuje do biocentra. 
áste  v ochranném pásmu VN. 
áste  v ochranném pásmu lesa. 

110 Ve ejná zele   
 

V - - - - - - - írodní 
materiály. 

 

111 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení a drobnými 
sportovními plochami.  
Možnost dopln ní sportovních ploch a 
za ízení. 

V - - - - - 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 
 

112 Ob anská vybavenost 
     Bydlení 
     Maloobchodní za ízení 
 Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
    Vhodné doplnit zelení . 

S - - - - S - J - +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

Pln  v ochranném pásmu lesa. 

113 Bydlení 
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - - S - J 30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

Pln  v ochranném pásmu lesa. 

114 Bydlení 
 Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
     a modernizace 

S - - - - - 30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu lesa. 
áste  zasahuje do inunda ního 

území. 

115 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - - - 30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  zasahuje do inunda ního 
území. 



116 viz tabulka níže 
ZM6/B2 

          

117 
 

Bydlení  
    Ob anská vybavenost 
    Maloobchodní za ízení 

S - - - - S – J 
 

30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

Pln  v ochranném pásmu lesa. 

118 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - - - 30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

Pln  v ochranném pásmu lesa. 

119 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Možnost p estavby, dostavby 
a modernizace 

S - - - - - 30 - 45 +5 Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu lesa. 
áste  zasahuje do inunda ního 

území. 

120 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení a drobnými 
sportovními plochami. 
Možnost dopln ní sportovních ploch a 
za ízení. 

V - - - - - 
 

30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu lesa. 
 

 Rybníky  
V severní ásti sídla 

N - - - - - - - írodní 
materiály. 

 
 

            
            
            
            
            
            
            

 



 
HORNÍ VLTAVICE –  DETAIL SEVERNÍ ÁSTI 

 
            

1 Plocha Zm nou ÚPSÚ . 7 zrušena           
2 Bydlení  

Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení a drobnými 
sportovními plochami. 

N - - - - - 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

áste  v ochranném pásmu 
komunikace. 
 

3 Bydlení  
Možnost smíšené zóny bydlení a OV, 
která nenarušuje okolní prost edí. 
Vhodné doplnit zelení a drobnými 
sportovními plochami. 

N - - - - - 30 - 45 - Sv tlé pastel. 
barvy 

(kombinace). 

 

 
 
 
Poznámky a použité zkratky: 
 
RD  - rodinný d m 
OV - ob anská vybavenost 
TV - technická vybavenost 
b.j.  -  bytová jednotka (jeden byt) 
1 NP  -  jedno nadzemní podlaží 
2 NP - dv  nadzemní podlaží 
V - Z - východ - západ 
S - J - sever - jih 
S - stav 
N - návrh 
 
 
 
 
 
 
 
 



2. LIMITY PRO VÝSTAVBU - ZASTAVITELNÉ PLOCHY EŠENÉ 
ZM NAMI ÚPSÚ HORNÍ VLTAVICE 

V p ípad  st etu navrhovaných ploch s ochrannými pásmy je nutné ešit výjimku z t chto ochranných pásem 
v navazujících ízeních. 

OZNA ENÍ 
PLOCHY POPIS A LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ ÚPSÚ  

HORNÍ VLTAVICE – ZM NA . 3 

ZM3 
DI2 

Plocha dopravní infrastruktury 
Limity využití území: 

 respektovat podmínku ochranného pásma silnice I., II a III. t ídy, respektovat zvýšenou 
hygienickou zát ž hluku (viz. Podmínky pro využití ploch - výstupní limity), ochranné pásmo 
el. vedení, hranice 50 m od okraje lesa, ochranné pásmo h bitova, max. hranice negativního 
vlivu prost edí OV, regionální biocentrum, lokální biocentrum, lokální biokoridor, 
nadregionální biokoridor, ochranou zónu nadregionálního biokoridoru, vodovodní ad, 
kanaliza ní ad, radioreléové trasy, hranice záplavového území, aktivní zónu záplavového 
území, území s archeologickými nálezy, památné stromy, CHKO Šumava, NATURA 2000 - 
evropsky významná lokalita Šumava, CHOPAV Šumava a plochy vodní. 

ÚPSÚ HORNÍ VLTAVICE – ZM NA . 4 

ZM4 
B1+VP1 

Plocha bydlení (B) + plocha ve ejných prostranství (VP) - v jihozápadní ásti sídla Horní Vltavice, 
k. ú. Horní Vltavice, proluka v zastav ném území. 
Obsluha území - sjezdem ze stávající místní komunikace. 
Limity využití území: 

 zohlednit vzdálenost 50 m od okraje lesa (podmínky pro umis ování staveb do vzdálenosti 
50 m od okraje lesa viz podmínky pro využití ploch - výstupní limity), záplavové území, 
komunika ní vedení, nadregionální biokoridor NBK 173 a jeho ochrannou zónu, III. a IV. 
zónu ochrany CHKO Šumava, Evropsky významnou lokalitu - NATURA 2000 a chrán nou 
oblast p irozené akumulace vod Šumava. 

 ešit st et s navrženou trasou kanaliza ního adu a zvýšenou hygienickou zát ž hluku ze 
silnice I. t ídy (viz kap. f) podmínky pro využití ploch - výstupní limity). 

ZM4 
R2 

Plocha rekreace a sportu - jižní ást sídla Horní Vltavice, na pravém b ehu toku Vltavy, lokalita se 
nachází v zastav ném území, k. ú. Horní Vltavice. 
Obsluha území - sjezdem na parkovišt  stávající silnice I/4. 
Limity využití území: 

 zohlednit záplavové území, OP silnice, OP elektrického vedení VN 22kV, II. a IV. zónu 
ochrany CHKO Šumava, Evropsky významnou lokalitu - NATURA 2000 a chrán nou oblast 

irozené akumulace vod Šumava. 
 ešit st et s navrženou trasou kanaliza ního adu a zvýšenou hygienickou zát ž hluku ze 

silnice I. t ídy (viz kap. f) podmínky pro využití ploch - výstupní limity). 

ZM4 
R3 

Plocha rekreace a sportu - jižní ást sídla Horní Vltavice, k. ú. Horní Vltavice a k. ú. Žlíbky, lokalita 
se áste  nachází v zastav ném území.  
Obsluha území - sjezd ze stávající místní komunikace. 
Limity využití území: 

 zohlednit vzdálenost 50 m od okraje lesa (podmínky pro umis ování staveb do vzdálenosti 
50 m od okraje lesa viz podmínky pro využití ploch - výstupní limity), II. a III. zónu ochrany 
CHKO Šumava, Evropsky významnou lokalitu - NATURA 2000, chrán nou oblast p irozené 
akumulace vod Šumava a území s archeologickými nálezy. 

ZM4 
VS4 

Plocha výroby a skladování - zem lská výroba (VS) - severní ást sídla Horní Vltavice, 
navazující na zastav né území, k. ú. Horní Vltavice. 
Obsluha území - po vlastním pozemku investora. 
Limity využití území: 



 zohlednit vzdálenost 50 m od okraje lesa (podmínky pro umis ování staveb do vzdálenosti 
50 m od okraje lesa viz podmínky pro využití ploch - výstupní limity), IV. zónu CHKO 
Šumava, Evropsky významnou lokalitu - NATURA 2000 a chrán nou oblast p irozené 
akumulace vod Šumava.  

ÚPSÚ HORNÍ VLTAVICE – ZM NA . 6 

ZM6 
SO1 

Plochy smíšené obytné – západní ást sídla Horní Vltavice, navazující na zastav né území. 
Obsluha území - z místní komunikace. 
Limity využití území:  

 zohlednit vzdálenost 50 m od okraje lesa (podmínky pro umis ování staveb do vzdálenosti 
50 m od okraje lesa viz podmínky pro využití ploch - výstupní limity, Natura 2000 - Evropsky 
významná lokalita Šumava, hranici II. a III. zóny CHKO Šumava, chrán nou oblast p irozené 
akumulace vod Šumava, OP nadregionálního biokoridoru. 

ÚPSÚ HORNÍ VLTAVICE – ZM NA . 7 

ZM7 
DI-D5/8 

Plocha dopravní infrastruktury - úsek Solná Lhota - Kubova Hu , návrh vedení silnice v upravené 
trase - severní ást ešeného území k. ú. Ra í. 
Limity využití území: 

 zohlednit II. zónu ochrany CHKO Šumava. 
 plocha zasahuje do ploch ur ených k pln ní funkcí lesa. 
 plochou prochází železni ní tra . 
 plocha zasahuje do ochranného pásma silnice a dráhy. 

ZM7 
DI-D5/9 

 Plocha dopravní infrastruktury - úsek Kubova Hu , návrh západního obchvatu obce Kubova Hu  
na silnici I/4 s pevn  stanoveným tunelovým úsekem, tak aby nedošlo k narušení PUPFL a ke 
konfliktu s nov  vymezeným lyža ským areálem na ploše R-SR9 Kubova Hu  - Boubín - severní ást 
ešeného území k. ú. Ra í a k. ú. Horní Vltavice.  

 Limity využití území: 
 zohlednit II. zónu ochrany CHKO Šumava a RBK 6. 
 ešit st et s trasou telekomunika ního kabelu. 
 plocha zasahuje do vzdálenosti 50 m od okraje lesa. 
 plochou prochází železni ní tra . 
 plocha zasahuje do ochranného pásma silnice a dráhy. 

ZM7 
DI-D5/10 

Plocha dopravní infrastruktury - úsek Kubova Hu  - k ižovatka Nová Houžná se silnicí I/39, návrh 
homogenizace a p eložky stávající silnice I/4 - podél východního okraje obce Horní Vltavice. 

 Limity využití území: 
 zohlednit II. zónu ochrany CHKO Šumava, NBK 173, p írodní památku „Pod Ostrohem“, 

írodní rezervaci „Záto ská mok ina“, památné stromy „Smíšená alej“.  
 ešit st et s elektrickým vedením VN 22 kV v etn  jeho OP, trasou telekomunika ního 

kabelu, územím s archeologickými nálezy. 
 plocha zasahuje do vzdálenosti 50 m od okraje lesa. 
 plocha zasahuje do záplavového území Q100, záplavového území aktivní zóna a do 

ochranného pásma silnice. 

ZM7 
DI-1 

 Plocha dopravní infrastruktury - návrh napojení na p eložku silnice I/4 v severní ásti obce 
Horní Vltavice -  k ižovatka silnice I/4 se silnicí II/167.  

 Limity využití území: 
 zohlednit II. zónu ochrany CHKO Šumava,  
 plocha zasahuje do ochranného pásma silnice. 

 



3. stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití 
s ur ením p evažujícího ú elu využití (hlavní využití), pokud je 
možné jej stanovit, p ípustného využití, nep ípustného využití 
(v etn  stanovení, ve kterých plochách je vylou eno umis ování 
staveb, za ízení a jiných opat ení pro ú ely uvedené v § 18 odst. 5 
stavebního zákona), pop ípad  stanovení podmín  p ípustného 
využití t chto ploch a stanovení podmínek prostorového uspo ádání, 

etn  základních podmínek ochrany krajinného rázu (nap íklad 
výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, 
stanovení rozmezí vým ry pro vymezování stavebních pozemk  a 
intenzity jejich využití) 

 ÚPSÚ HORNÍ VLTAVICE – ZM NA . 3 
Definice použitých pojm  

Obecn   
Regulativy u stávajících ploch (stabilizovaných) se vztahují pouze na zm ny sou asného stavu (p ístavby, nástavby a dostavby). Je 
tedy p ípustná možnost, že již  stávající zástavba není v souladu s regulativy umož ující zm ny sou asného stavu. (Nap íklad 
sou asná zastav nost budovami m že být již v sou asnosti vyšší, než umož uje plošný regulativ pro možnost p ístavby). 
Plošné regulativy  
Zastav nost budovami 

 zastav ností budovami se rozumí zastav ná plocha samotné budovy navrženého zp sobu  funk ního využití bez teras, 
ístupových cest a zpevn ných ploch, bazén  a samostatn  stojících p íst ešk . 

Zastav nost celková 
 veškeré údaje o zastavitelných plochách jsou vztaženy k jednotlivým stavebním parcelám 
 celkovou zastav ností se rozumí zastav ná plocha všemi budovami a v etn  teras a p ístupových cest a všech zpevn ných 

ploch a bazén  a všech samostatn  stojících p íst ešk ;  
 plocha lze rovn ž identifikovat všemi plochami, které je nezbytné zapo ítat do záboru ZPF a kde je nezbytné sejmout p vodní 

ornici; 
 pro posouzení je vždy uvažována mén  p íznivá varianta. 

Výškové regulativy 
Výška budovy 

 výškou podlaží se rozumí b žná výška 3 – 3,5 m; 
 obytným podkrovím se rozumí využitelný prostor p dy s nadezdívkou v míst  obvodové st ny na vn jším líci výšky 0 - 1 m. 

Výška budovy do h ebene v metrech 
 výškou budovy se rozumí výška m ená od nejnižšího místa styku obvodových st n budovy s p vodním terénem (nikoliv 

s terénem upraveným násypem) ke h ebeni.  
Výška ímsy v metrech 

 výškou budovy se rozumí výška m ená od nejnižšího místa styku obvodových st n budovy s p vodním terénem (nikoliv 
s terénem upraveným násypem) k ímse. 

Prostorové regulativy 
St echa - typ 

 regulativy pro st echu se vztahují na p evládající plochu st ešní roviny, výjimku mohou tvo it pouze malé ásti p dorysné 
plochy v celkovém sou tu do 20% nap íklad pro zast ešení vstup , p íst ešk  pro venkovní posezení, garáže, k lny,  viký e a 
podobn . 

 nep ipouští se neklasické pojetí sedlových st ech  
(násobné nebo pilové uspo ádání, soustava sedlových st ech vedle sebe …); 

 u valbových st ech musí zbývat h eben v délce alespo  4m. 
St echa - sklon 

 regulativy pro st echu se vztahují na p evládající plochu st ešní roviny; výjimku mohou tvo it pouze malé ásti p dorysné 
plochy v celkovém sou tu do 20% nap íklad pro zast ešení vstup , p íst ešk  pro venkovní posezení, garáže, k lny, viký e a 
podobn . 

dorys budovy 
 dorysem budovy se rozumí p evládající p dorysný tvar bez zapo ítání drobných výb žk . 



 
1 Hlavní využití 2 Kód plochy 
Plochy rekreace (§ 5 vyhl.501/2006 sb.) 
 – stav R 1 

ípustné využití 
Technická za ízení zabezpe ující provoz lyža ské sjezdovky (nap .: lyža ské vleky, lanovky, osv tlení, apod.) a pot eby 
území, dále je možné umis ovat plochy ve ejného prostranství (nap .: plošnou nebo liniovou zele ), pozemky související 
dopravní infrastruktury (zejména p ší, b žecké a cykloturistické trasy) a technické infrastruktury. 
Nep ípustné využití 
Jiné než p ípustné využití území je nep ípustné.  
 
 
3 Hlavní využití 4 Kód plochy 
Plochy dopravní infrastruktury (§ 9 vyhl.501/2006 sb.) 
– návrh DI 2 

ípustné využití 
Na plochách dopravní infrastruktury (komunikace se zpevn ným povrchem) lze umis ovat drobné architektonické 
za ízení (nap .: lavi ky, altány, p íst ešky), technická za ízení zabezpe ující provoz (nap .: osv tlení), dále je možné 
umis ovat plochy ve ejného prostranství (nap .: plošnou nebo liniovou zele ), pozemky související dopravní 
infrastruktury (zejména p ší, b žecké a cykloturistické trasy) a technické infrastruktury. 
Podmín né využití 
- na pozemcích p. . 57/1, 72/6, 72/9 a 72/10 v k. ú. Horní Vltavice budou provedeny stezky v ší i 1,8 – 2,5m 

s kaleným povrchem. 
- na pozemcích p. . 436, 456, 383, 384, 202/3, 203/1, 205/1, 205/2 a 500 v k. ú. Horní Vltavice v úseku kolem 

bývalého náhonu budou provedeny stezky v ší i 1,8-2,5m s živi ným povrchem. 
- na pozemcích p. . 211/1 a 211/2 v niv  toku Vltavy budou provedeny stezky jen jako sekaná lu ní stezka bez 

jakéhokoliv zpevn ní povrchu s p ípadnými poválkami i mostky bez možnosti realizace jakýchkoliv drobných 
dopl kových staveb. 

Nep ípustné využití 
Jiné než p ípustné využití území je nep ípustné. 
Vymezení zastavitelných ploch 
DI 2 - Plocha dopravní infrastruktury 
Limity využití území – respektovat podmínku ochranného pásma silnice I., II a III. t ídy, respektovat zvýšenou 
hygienickou zát ž hluku (viz. Podmínky pro využití ploch - výstupní limity), ochranné pásmo el. vedení, hranice 50m od 
okraje lesa, ochranné pásmo h bitova, max. hranice negativního vlivu prost edí OV, regionální biocentrum, lokální 
biocentrum, lokální biokoridor, nadregionální biokoridor, ochranou zónu nadregionálního biokoridoru, vodovodní ad, 
kanaliza ní ad, radioreléové trasy, hranice záplavového území, aktivní zónu záplavového území, území s 
archeologickými nálezy, památné stromy, CHKO Šumava, NATURA 2000- evropsky významná lokalita Šumava, 
CHOPAV Šumava a plochy vodní. 
 



 

 ÚPSÚ HORNÍ VLTAVICE – ZM NA . 4 

VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZP SOBEM VYUŽITÍ  

V grafické ásti Hlavního výkresu v m ítku 1 : 5 000 je patrné len ní území ešeného Zm nou . 4 ÚPSÚ 
Horní Vltavice do ploch s rozdílným zp sobem využití. Jednotlivé plochy jsou rozlišeny barvou, grafikou a 
specifickým kódem up es ujícími zp sob využití. Plochy stabilizované jsou ozna eny pln , plochy návrhu jsou 
ozna eny šrafou. 

Definice použitých pojm  

Obecn   

Hlavní stavba - vždy souvisí s hlavním zp sobem využití stavebního pozemku. 
Dopl ková stavba - stavba, která se stavbou hlavní svým ú elem a umíst ním souvisí, a která zabezpe uje funk nost stavby hlavní 
(její uživatelnost), nebo dopl uje základní funkci stavby hlavní. 

Plošné podmínky   

Zastav nost celková 
 veškeré údaje o zastavitelných plochách jsou vztaženy k jednotlivým stavebním pozemk m; bude-li v ur ité etap  

zastav ná pouze ást z navrhované plochy, potom zastav nost bude vztažena na ešenou vymezenou ást; 
 celkovou zastav ností se rozumí zastav ná plocha všemi budovami, v etn  teras, p ístupových cest, všech zpevn ných 

ploch, bazén  a všech samostatn  stojících p íst ešk ;  
 zastav nou plochu lze rovn ž identifikovat všemi plochami, které je nezbytné zapo ítat do záboru ZPF a kde je nezbytné 

sejmout p vodní ornici; 
 pro posouzení je vždy uvažována mén  p íznivá varianta. 

Výškové podmínky  

 podlaží je jedna úrove  budovy v dané výšce nad i pod zemí; 
 podkroví - obytným podkrovím se rozumí využitelný prostor p dy s nadezdívkou a šikmou st echou v míst  obvodové 

st ny na vn jším líci výšky 0 - 1m 

 

Plochy bydlení 
- návrh 

B1 

Hlavní využití 
Bydlení v rodinných domech 

ípustné využití 
Stavby individuálního bydlení v rodinných a innosti a d je s tímto typem bydlení související, tj. užitkové zahrady, 
vedlejší samozásobitelské hospodá ství, vestav ná ob anská vybavenost, ubytování, obchody, provozovny služeb, 
drobná emeslná a výrobní za ízení, která nezat žují hlukem okolní bydlení (nap . kade nictví, krej ovství), malá 
rekrea ní a sportovní za ízení (rodinné bazény, prvky zahradní architektury apod.). Umíst ní musí být v souladu s 
charakterem využívání okolních ploch. P ípustná jsou rovn ž parkovací stání a garáže, stavby ke stavb  hlavní formou 

ístavby nebo i samostatn  stojící pro pot eby vyvolané p ípustným využitím území na vlastním pozemku, nezbytná 
dopravní a technická infrastruktura, ve ejná zele  a ve ejné prostranství. 
Podmín  p ípustné využití 
V prostoru soust ed ném podél silnice I. t ídy, jenž je zatížen hlukem, bydlení možné pouze za podmínky, že hluková 
zát ž bude odstran na i nebude p ekra ovat hygienické limity z hlediska hluku, viz konec této kap. ochrana p ed 
zvýšenou hyg. zát ží. 
Nep ípustné využití 
Odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy, hromadné garáže, výrobní a pr myslové provozovny, 
kapacitní chovy živo išné výroby a p stitelské innosti, nákupní za ízení nad 300 m2 celkové zastav né plochy, 
za ízení dopravních služeb a autobazary. Výstavba samostatn  stojících malometrážních objekt  sezónní rekreace 
(sruby, zahradní chaty, stavební bu ky apod.). 
Charakter zástavby 
V lokalit . 1 budou umíst ny maximáln  3 hlavní stavby a to podél komunikace v návaznosti na stávající 
rozvoln nou urbanistickou strukturu. 



Typy podmínek Podmínky pro výstavbu 
Podmínky pro plošné využití území  
Celková zastav nost plochy max. 35% 
Velikost stavebních pozemk  min. 1600 m2, pro dopl kové stavby omezení 

velikosti pozemku neplatí, za podmínky 
dodržení max. zastav nosti 35% plochy. 

Podmínky pro výškové využití území  
Výšková hladina zástavby max. 1 nadzemní podlaží + podkroví (výška 

max. 9,5 m) 
 

Plochy rekreace a sportu 
- stav, návrh 

R2 a R3 

Hlavní využití 
Plochy pro provozování rekreace, zábavy sportu. 

ípustné využití 
Lokalita . 2 (R2): 
Vybavenost sloužící návšt vník m, informa ní tabule, rozcestníky, plochy pro oddech a slun ní, drobné 
architektonické za ízení (nap .: lavi ky, altány, p íst ešky), nezbytné stavby sítí a za ízení technické infrastruktury 
zabezpe ující provoz (nap .: osv tlení), stavby související dopravní infrastruktury (zejména p ší, b žecké a 
cykloturistické trasy), parkovací a odstavná stání, protipovod ová a protierozní opat ení, ve ejná zele  a ve ejná 
prostranství. 
Lokalita . 3(R3): 
Plocha rozší ení lyža ského areálu - povolena je jen výstavba malých staveb p ímo souvisejících se zajišt ním 
provozu sjezdovek (nap . nástupní a výstupní stanice vlek  a lanovek, sloupy vlek  a lanovek, technické za ízení pro 
zasn žování a sportovní prvky typu U-rampy, m stk  apod.) a terénní úpravy nem nící výrazn  odtokové pom ry v 
území. Technické provedení zasn žování musí být ešeno tak, aby byly spln ny všechny hygienické a další limity ve 
vztahu ke stávající zástavb . 
Podmín  p ípustné využití 
Stavby související s vytvo ením sociálního a ob anského zázemí (služby pro lyža e a turistické návšt vníky, první 
pomoc, p ovny lyža ského vybavení, úschovny, ob erstvení) za spln ní podmínky, že se bude jednat pouze o stavby 
mobilní. 
Stavby na lokalit . 2 pouze jako nezbytn  nutné objekty a to za podmínky posouzení ovlivn ní odtokových pom  
v záplavovém území, s ohledem na možné hloubky a rychlosti vody a p ípadné ohrožení stavby. Jakékoli stavby je 
možné umis ovat pouze se souhlasem v cn  a místn  p íslušného vodoprávního ú adu v souladu s ustanovením § 17 
vodního zákona.  
V lokalit . 3 je p ípustné umíst ní trvalých nadzemních staveb v II. zón  CHKO, pouze pokud pro n  bude ud lena 
výjimka ze zákazu. 
Nep ípustné využití 
Jakékoli innosti a zp sob využití, které jsou nebo by mohly být v rozporu s funkcí hlavní, pop . by bránily tomuto 
zp sobu využití. innosti a d je, které narušují prost edí, chovatelství, p stitelství, pr myslová výroba a sklady a další 
funkce, neuvedené jako p ípustné, zejména stavby individuální rekreace, nap íklad chaty, zahradní domky, zahradní 
altány, skleníky a využívat území pro z izování a provoz zahrádek, a to ani do asn , z izování za ízení dopravních 
služeb, autobazary, garáže. 
Typy podmínek Podmínky pro výstavbu 
Podmínky pro plošné využití území  
Po et hlavních staveb v lokalit . 2 maximáln  1 hlavní stavba 
Celková zastav nost plochy v lokalit . 2 maximáln  50 m2 
Podmínky pro výškové využití území  
Výšková hladina zástavby max. 1 nadzemní podlaží (výška max. 7,5 m) 

 

Plochy ve ejných prostranství 
- návrh 

VP1 

Hlavní využití 



Ve ejný prostor s p evládajícím zp sobem využití zelen . 
ípustné využití 

Výsadba a údržba ochranné zelen , p írod  blízké d evinné porosty, skupiny d evin, solitéry s podrostem bylin, ke  i 
travních porost , protipovod ová a protierozní opat ení. 
Podmín  p ípustné využití 
Stavby p ších, cyklistických a ú elových komunikací, za podmínky, že budou mít povrchovou úpravu blízkou 

írod . 
Nep ípustné využití 
Plochy ve ejných prostranství je nep ípustné oplocovat. Jsou nep ípustná jakákoliv využití omezující volný pohyb a 
pobyt obyvatel na t chto plochách. 

 

Plochy výroby a skladování - zem lská výroba 
- návrh 

VS4 

Hlavní využití 
Zem lská výroba a skladování. 

ípustné využití 
Výlu  zem lská, chovatelská a p stitelská výroba. P ípustné je z izovat sklady, skladové plochy, parkovací 
a odstavná stání a technická a dopravní infrastruktura. 
Podmín  p ípustné využití 
Výstavbu je možné uskute nit za podmínky p ístupu zajišt ného po vlastním pozemku investora. 
Nep ípustné využití 
Samostatné bydlení všech forem, za ízení vyžadující mimo ádnou ochranu ohrožující prost edí (hlukem, vibracemi, 
prachem, pachem, exhalacemi). Aktivity, které by omezovaly i jinak narušovaly hlavní využití, zem lská výroba 
se silným dopadem na životní prost edí. U objekt  pro zem lství musí být s ohledem na nemožnost z ízení pásem 
hygienické ochrany zajišt no, aby objekty byly využívány jen k takovým innostem, aby se nep íznivé vlivy z 
provozu na okolí neprojevovaly mimo hranice vlastního pozemku nadm rn . Dále je nep ípustné z izovat erpací 
stanice pohonných hmot a samostatn  stojící fotovoltaické elektrárny. 
Druh podmínek využití území Podmínky pro výstavbu 
Podmínky pro plošné využití území  
Celková zastav nost plochy maximáln  25% 
Velikost stavebních pozemk  min. 1000 m²; pro dopl kové stavby omezení 

velikosti pozemku neplatí za podmínky 
dodržení maximální zastav nosti 25% plochy 

Podmínky pro výškové využití území  
Výšková hladina zástavby max. 1 nadzemní podlaží (výška max. 7,5 m) 

 
Hlavní využití 
Biokoridory 
- stav 

ípustné využití 
Je takové využití, které je uvedeno v podmínkách využití daného typu plochy s rozdílným zp sobem využití jako 
hlavní, p ípustné i podmín  p ípustné, pokud nenaruší nevratn  p irozené podmínky stanovišt  a nesníží aktuální 
míru ekologické stability. 
Jiné jen pokud nezhorší ekologickou stabilitu, p itom nesmí dojít ke znemožn ní navrhovaného využití a p írodní 
funkce sou asných biokoridor . 
Podmín  p ípustné využití 
Pouze ve výjime ných p ípadech stavby nezbytn  nutné stavby a za ízení, která jsou v zájmu ochrany p írody a 
krajiny, nezbytn  nutné liniové stavby související s technickou infrastrukturou k ížící biokoridor v co nejkratším a 
pokud možno v kolmém sm ru, stavby p ších, cyklistických a ú elových komunikací s povrchovou úpravou blízkou 

írod  soub žn  s biokoridorem, výsadba ochranné zelen , a to za spln ní podmínky nejmenšího zásahu a narušení 
funk nosti biokoridoru.  
Nep ípustné využití 



Zm ny zp sobu využití, které by snižovaly sou asný stupe  ekologické stability daného území za azeného do ÚSES 
(zm ny druhu pozemku s vyšším stupn m ekologické stability na druh s nižším stupn m ekologické stability, nap . 
z louky na ornou p du), dále pak zm ny, které jsou v rozporu s funkcí biokoridoru, jakékoliv zm ny zp sobu využití, 
které by znemožnily nebo ohrozily funk nost biokoridor , nebo územní ochranu ploch navrhovaných k za len ní do 
nich. 

 ÚPSÚ HORNÍ VLTAVICE – ZM NA . 6 
Definice použitých pojm : 
Hlavní stavba - vždy souvisí s hlavním zp sobem využití stavebního pozemku. 
Dopl ková stavba - stavba, která se stavbou hlavní svým ú elem a umíst ním souvisí, a která zabezpe uje funk nost stavby 
hlavní (její uživatelnost), nebo dopl uje základní funkci stavby hlavní. 
Zastav nost celková 

 veškeré údaje o zastavitelných plochách jsou vztaženy k jednotlivým stavebním pozemk m; bude-li v ur ité etap  
zastav ná pouze ást z navrhované plochy, potom zastav nost bude vztažena na ešenou vymezenou ást; 

 celkovou zastav ností se rozumí zastav ná plocha všemi budovami, v etn  teras, p ístupových cest, všech 
zpevn ných ploch, bazén  a všech samostatn  stojících p íst ešk ;  

 zastav nou plochu lze rovn ž identifikovat všemi plochami, které je nezbytné zapo ítat do záboru ZPF a kde je 
nezbytné sejmout p vodní ornici; 

 pro posouzení je vždy uvažována mén  p íznivá varianta; 
Výška budovy 

 Podlaží je jedna úrove  budovy v dané výšce nad i pod zemí; 
 obytným podkrovím se rozumí využitelný prostor p dy s nadezdívkou v míst  obvodové st ny na vn jším líci výšky 0 

- 1m; 
Podkroví 

 obytná ást využívající prostor tvo ený nadezdívkou a šikmou st echou. 
Poznámka:  Stanovení podmínek u stávajících ploch se vztahuje pouze na zm ny sou asného stavu (p ístavby, nástavby a 
dostavby). Je tedy p ípustná možnost, že již stávající zástavba není v souladu s podmínkami umož ující zm ny 
sou asného stavu. 
 

Plochy bydlení 
- stav 

B 

Hlavní využití 
Bydlení v rodinných domech. 

ípustné využití 
Zm ny staveb a výstavba nového individuálního bydlení v rodinných domech a innosti a d je s tímto typem bydlení 
související, tj. užitkové zahrady, vedlejší samozásobitelské hospodá ství, ob anská vybavenost (nap . administrativní 
za ízení, obchody do 500 m2, provozovny služeb), drobná emeslná a výrobní za ízení, která nezat žují hlukem okolní 
bydlení (nap . kade nictví, krej ovství), malá rekrea ní a sportovní za ízení (rodinné bazény, prvky zahradní architektury 
apod.). Umíst ní musí být v souladu s charakterem využívání okolních ploch. P ípustné jsou rovn ž parkovací stání a 
garáže, stavby ke stavb  hlavní formou p ístavby nebo i samostatn  stojící pro pot eby vyvolané p ípustným využitím 
území na vlastním pozemku, nezbytná dopravní a technická infrastruktura, ve ejná zele  a ve ejné prostranství. 
V lokalit . 2 na p. .211/3 bude možné umístit pouze dopl kové stavby (garáž, d evník, altán apod.) 
Podmín  p ípustné využití 
Na plochách, které jsou soust ed ny podél silnice I. t ídy a jsou zatíženy hlukem, bude možné bydlení za podmínky, že 
hluková zát ž bude odstran na i nebude p ekra ovat hygienické limity z hlediska hluku. V rámci následujících 
správních ízení je nutno posoudit toto p ípadné zasažení hlukem a na základ  toho navrhnout pot ebná technická 
opat ení. 
Nep ípustné využití 
Veškeré innosti narušující venkovské prost edí, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy, hromadné 
garáže, výrobní a pr myslové provozovny, kapacitní chovy živo išné výroby a p stitelské innosti, nákupní za ízení nad 
500 m2 celkové zastav né plochy, autobazary. Výstavba samostatn  stojících malometrážních objekt  sezónní rekreace 
(sruby, zahradní chaty, stavební bu ky apod.). 
Typy podmínek Podmínky pro výstavbu 
Podmínky pro plošné využití území  
Celková zastav nost plochy stávající  



nebo maximáln  35%  
(je-li stávající zastav nost v tší než výše uvedená lze ji 
ponechat, avšak nelze ji navyšovat). 

Velikost stavebních pozemk  minimáln  800 m2; 
v zastav ném území nelze odd lit pozemek (pro další hlavní 
stavbu) menší než 800 m2;  
dopl kové stavby, dostavby a p ístavby jsou možné za 
podmínky dodržení maximální celkové zastav nosti  
35% plochy pozemku ur eného ke stavb ; 
za ú elem dokoupení zahrady, uspo ádání majetkových 
vztah , sm n pozemk  apod. lze odd lit pozemek menší za 
podmínky, že pozemek u stavby hlavní z stane velký 
minimáln  800 m2 v etn  ploch všech staveb. 

Podmínky pro výškové využití území  
Výšková hladina zástavby stávající  

nebo 1 nadzemní podlaží + podkroví max. však 9,5 m 
(je-li stávající výška v tší než výše uvedená, lze ji ponechat, 
avšak nelze ji zvyšovat nad 9,5 m). 

 

Plochy smíšené obytné 
- návrh 

SO 

Hlavní využití 
Bydlení, v etn  podnikání nesnižujícího kvalitu prost edí. 

ípustné využití 
Zm ny staveb a výstavba nových objekt  pro bydlení v rodinných domech, provozoven ob anského vybavení a služeb, 
za ízení pro obchod, stravování, ubytování, domy s pe ovatelskou službou, zdravotnické za ízení, kulturní za ízení, 
za ízení pro denní rekreaci (nap . d tská h išt ), podnikatelské aktivity a výroby lokálního významu, za ízení, které 
svým provozováním a technickým za ízením nenarušují užívání staveb a za ízení ve svém okolí a nesnižují kvalitu 
prost edí souvisejícího území, a které svým charakterem a kapacitou nezvyšují dopravní zát ž v území. P ípustná jsou 
rovn ž parkovací stání a garáže pro pot eby vyvolané p ípustným využitím území na vlastním pozemku, nezbytná 
dopravní a technická infrastruktura, ve ejná zele  a ve ejné prostranství. 
Nep ípustné využití 
Veškeré innosti narušující venkovské prost edí, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy, hromadné 
garáže, pr myslové provozovny, kapacitní chovy živo išné výroby a p stitelské innosti. Výstavba samostatn  stojících 
malometrážních objekt  sezónní rekreace (sruby, zahradní chaty, stavební bu ky apod.). 
Typy podmínek Podmínky pro výstavbu 
Podmínky pro plošné využití území  
Velikost stavebních pozemk  dle grafické ásti 
Podmínky pro výškové využití území  
Výšková hladina zástavby max. 1 nadzemní podlaží + podkroví, výšku na maximáln  

9,5 m. 
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Plochy dopravní infrastruktury 
- stav 
- návrh  

 
DI 
DI-D5/8, DI-D5/9, DI-D5/10, DI-1 

Hlavní využití 

- zabezpe ení pot eb všech druh  dopravy. 

ípustné využití 

- silnice I., II. a III. t ídy, místní, obslužné a ú elové komunikace, za ízení pro dopravu (nap . zastávky, provozní 
budovy, odpo ívadla, apod.); 

- odstavná a parkovací stání, odpo ívadla; 
- cykloturistické a turistické trasy, chodníky, p ístupové cesty; 
- železni ní trat , za ízení pro drážní dopravu (nap . zastávky, nástupišt , související manipula ní plochy); 
- náspy, zá ezy, op rné zdi, mosty, protihluková opat ení; 
- zné formy zelen  (nap . ve ejná, izola ní, doprovodná), zelené pásy; 
- stavby a za ízení liniové technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elekt inu, plyn, teplo, spoje a 

radiokomunikace, apod.) bezprost edn  související s danou funkcí technické infrastruktury a obsluhy území; 
- opat ení a za ízení pro ochranu území (opat ení pro zachycení p ívalových deš , protierozní opat ení, apod.); 
- drobné sakrální stavby (k íže, kapli ky). 

Podmín  p ípustné využití 

- garáže, za podmínky, že budou prokázány hygienické a bezpe nostní podmínky v návazné projektové 
dokumentaci a za podmínky, že nedojde k narušení krajinného rázu. 

- veškeré stavební práce za podmínky souhlasu orgánu ochrany p írody a dále za podmínky minimálního rozsahu 
stavebních zásah  ve II. zón  CHKO Šumava; 

- vedení dopravní a technické infrastruktury, které není nadmístního významu, lze v plochách DI-D5/8, DI-D5/9 
a DI-D5/10 umístit pouze v p ípad , že nedojde k zamezení vybudování zám ru, pro n jž jsou DI-D5/8, DI-
D5/9 a DI-D5/10 vymezeny; 

- výstavba mostu p es vodní tok eky Teplá Vltava za podmínky omezení zásah  do toku a zachování migra ní 
propustnosti zv e. 

- v míst  p ekryvu zám ru jednotlivých úsek  dopravního koridoru D5 s regionálními prvky ÚSES, je nutné 
provést taková opat ení, aby nebyla narušena funk nost daného prvku ÚSES. 

- v aktivní zón  záplavového území, kterou je dot ena plocha DI-D5/10, nesmí být umis ovány, povolovány ani 
provád ny stavby s výjimkou staveb vyjmenovaných v § 67 zákona . 254/2001 Sb., o vodách a o zm  

kterých zákon , v platném zn ní. 

Nep ípustné využití 

- objekty bydlení, ob anského vybavení, rekreace, výroby a skladování, výstavba mobilních dom  a mobilních 
chatek, stavby a za ízení pro t žbu nerost  a za ízení v rozporu s bezpe ností v doprav . 

- umis ování staveb nadmístního významu a umis ování dopravní a technické infrastruktury nadmístního 
významu vyjma zám  napl ujících atributy nadmístního významu stanovené AZÚR J K. 

 

Plochy rekreace a sportu 
- návrh  

 
R-SR9 

Hlavní využití 

- plochy pro p evažující využití pozemk  pro les, lyža ské louky, dráhy a sjezdovky. 

ípustné využití  

- pozemky ur ené k pln ní funkce lesa, lanovky, vleky, technická úprava a údržba lyža ských tratí, opat ení 
a za ízení nezbytná pro jejich provoz (nap . do asné zna ení, bezpe nostní prvky), informa ní tabule, 
nezastavitelná ve ejná prostranství, sídelní zele . 



Podmín  p ípustné využití 

- veškeré stavební práce za podmínky souhlasu orgánu ochrany p írody a dále za podmínky minimálního rozsahu 
stavebních zásah  ve II. zón  CHKO Šumava. 

- výstavba lanovek, vlek  a lyža ských tratí je možná pouze za podmínek, že bude zajišt na ochrana lesních 
porost  podél sjezdových tratí a ochrana p ed nebezpe ím eroze na odlesn ných plochách, dále za podmínky, že 
se budou realizovat pouze stavební objekty p ímo související s provozem lanových drah a sjezdových tratí. 

- pro plochu je stanovena podmínka zachování pr chodnosti RBK 6. 

- komunikace pro p ší a cyklisty za podmínky, že nebudou vyžadovat stavební zásahy a terénní úpravy. 

Nep ípustné využití 

- jakékoliv využití, které by omezilo umíst ní navrhovaných tras, stavby a za ízení pro t žbu nerost ; 
- umis ování staveb nadmístního významu a umis ování dopravní a technické infrastruktury nadmístního 

významu vyjma zám  napl ujících atributy nadmístního významu stanovené AZÚR J K. 
 

Prvky ÚSES 
(jedná se o funkci p ekryvnou) 
Hlavní využití 

- biotop nebo soubor biotop  v krajin  umož ující trvalou existenci p irozeného i pozm ného, avšak 
írod  blízkého ekosystému; 

- migrace organism  mezi biocentry a tím vytvá ení z odd lených biocenter sí . 

ípustné využití 

- vodní plochy a toky; 
- lesní a nelesní listnaté a smíšené porosty; 
- liniové a plošné ke ové nelesní a lesní porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny 
- trvalé travní porosty;  
- opat ení ve prosp ch zvýšení funk nosti ÚSES (nap . revitalizace, výsadby autochtonních druh , zatravn ní, 

výsadby porost  geograficky p vodních d evin, zm ny d evinné skladby lesních porost  ve prosp ch 
geograficky p vodních d evin, do doby realizace jednotlivých prvk  ÚSES stávající využití, p íp. jiné 
využití, které nenaruší nevratn  p irozené podmínky stanovišt  a nesníží aktuální ekologickou stabilitu 
území). 

Podmín  p ípustné využití 

- zm ny druhu pozemku na vodní plochy, trvalý travní porost, lesní pozemek pod podmínkou prokázání 
zlepšení funkcí krajiny; 

- oplocení zámecké zahrady na ploše lokálního biocentra LBC 88 je umožn no pouze za podmínky  
Pouze ve výjime ných p ípadech a za podmínky co nejmenšího zásahu, nenarušení funk nosti ÚSES a 
nevytvá ení migra ních bariér.  

- nezbytn  nutné liniové stavby dopravní infrastruktury (nap . silnice, místní a ú elové komunikace, 
cyklistické a p ší komunikace), odpo ívky, rozší ení i sm rové a výškové úpravy tras silnic I., II. a 
III. t ídy, místních a ú elových komunikací (rektifikace a homogenizace) do normových parametr ;  

- nezbytn  nutné liniové stavby technické infrastruktury a za ízení technické infrastruktury; 
- vodohospodá ská za ízení, stavby vodních nádrží, istírny odpadních vod, opat ení pro udržení vody v 

krajin , revitalizace tok , zachycení p ívalových deš , protierozní opat ení a další opat ení p ispívající k 
vyšší reten ní schopnosti krajiny; 

- zem lské obhospoda ování pozemk ; 
- do asné oplocenky p i výsadb  lesa a mimo lesní pozemky do asná ohrazení pozemk  pro pastvu dobytka 

nap . formou elektrických ohradník i jednoduchého d ev ného ohrazení; 
- vymezení skladebných prvk  ÚSES v území ložisek není p ekážkou k p ípadnému využití ložiska za 

podmínky, že pokud budou funkce ÚSES využitím ložiska nerost  do asn  omezeny, p ípadn  dojde k 
do asné úprav  trasy biokoridoru, budou po ukon ení t žby obnoveny v odpovídajícím charakteru, trase a v 



pot ebném rozsahu; 
- stavby pro pln ní funkcí lesa (posed , kazatelen, krmelc ) mimo území chrán ných území (tj. mimo 

írodní památky a rezervace); 
- drobná architektura (menší sakrální stavby [nap . k íže, boží muka, výklenkové kapli ky], památníky, 

sochy, lavi ky, tabule, apod.). 
Realizací podmín  p ípustného využití nesmí dojít k ohrožení dalších zájm  chrán ných ZOPK a veškeré 
zám ry na plochách ÚSES nesmí být v rozporu s posláním a p edm tem ochrany CHKO Šumava. 

Nep ípustné využití 

- stavby, za ízení a jiná opat ení v etn  oplocení pro zem lství (vyjma podmín  p ípustných); 
- stavby pro lesnictví (vyjma podmín  p ípustných);  
- oplocení a jiné p ekážky v pohybu zv e a lidí (vyjma podmín  p ípustných); 
- žba nerost  (vyjma podmín  p ípustného); 
- stavby a taková technická opat ení, které zlepší podmínky jeho využití pro ú ely rekreace a cestovního 

ruchu, nap íklad, hygienická za ízení, ekologická a informa ní centra (vyjma podmín  p ípustných); 
- odstavení karavan , maringotek, obytných p ív  a mobilních dom ; 
- nep ípustné jsou zm ny zp sobu využití, které by snižovaly sou asný stupe  ekologické stability daného 

území za azeného do ÚSES a dále pak zm ny, které jsou v rozporu se zp sobem využití t chto ploch v 
ÚSES, nap íklad zatravn nou plochu p evést na intenzivní obd lávanou p du; 

- nep ípustné jsou jakékoliv zm ny zp sobu využití, které by znemožnily i ohrozily funk nost ÚSES, nebo 
územní ochranu ploch navrhovaných k za len ní do nich, rušivé innosti jako je odvod ování pozemk ; 

- pro jakékoliv stavby (mimo podmín  p ípustné) je toto území nezastavitelné; 
- umis ování staveb nadmístního významu a umis ování dopravní a technické infrastruktury vyjma zám  

napl ujících atributy nadmístního významu stanovené AZÚR J K.  
 


